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Magyargencs kézség teleplilésrendezési terve

Telepiilésfejlesztési koncepcio

1. El6zmények

Magyargencs kodzség hatalyos rendezési terve 1986-ban készllt. A telepulés ki-
egyensulyozott fejlédésének elésegitése érdekében, tovabba a jogszabalyi kotelezett-
ség miatt szlkséges az 1998-t6l hatalyos jogi szabalyozasnak megfeleld, a telepulés
fejlesztési célkitlizéseit tikrozé telepulésrendezési tervvel rendelkeznie a telepulésnek.

Magyargencs kdzség Onkormanyzata felismerve ezt a problémat, megrendelte a te-
lepulésrendezési terv elkészitését, amelynek elsé munkarészeként a telepulésfejleszté-
si koncepcio kerul kidolgozasara.

A vizsgalati munkarészek utan készulé telepulésfejlesztési (tervezési) koncepcio a
telepllés hosszu tavu fejlesztésének iranyait jeldli ki, amelybdl kidolgozhaté az a prog-
ram, amely alapjan Magyargencs fejl6dése, fejlesztése a kdvetkezdé években, évtize-
dekben kibontakozhat.

A telepulésfejlesztési koncepcid kidolgozasanal csak a kialakult, jelenlegi allapotok-
bdl indulhatunk ki. Meg kell hatarozni, ma mi a legjellemzébb a telepulés életében. Csak
ez utan lehet meghatarozni a telepllés vezetése, a lakossag és a helyi gazdasagi élet
elképzeléseinek, igényeinek figyelembevételével Magyargencs hosszu tavu fejlesztési
lehetéségeét.

A telepullésfejlesztési koncepcio kidolgozasanal figyelemmel kell lenni, tovabba il-
leszkedni kell a megyei terlletfejlesztési koncepcidhoz, illetve a készulé megyei terllet-
rendezési terv egyeztetési anyagahoz is.

2. A telepiilés rovid ismertetése

Magyargencs kodzség Veszprém megyeben, Papatdl 19 kilométerre északnyugatra
fekszik. A telepuléstél a megyeszékhely Veszprém 68 km-re talalhato délkeletre.

A Kemenesalja EK-i szélén megteleplilt, korabban egyutcas falut K-rél a Marcal szé-
les artere hatarolja, melybél 1-2 m magas homokszigetek emelkednek ki. Az enyhén
hullamos felszinl, 120-145 m tengerszint feletti magassagu Kemenesalja volgyebdl a
tobbnyire idészakos forrasokbdl taplalkozé Borhend-patak gyijti 6ssze a csapadékot. A
szantofoldeken kivul nagy kiterjedési artéri rétek és az 6si ndvénytakarokbol megma-
radt cserfas erd6k adjak meg a taj jellegzetes képét. A telepllésen nagyrészt extenziv
mez6gazdasagi teruletek talalhatdk, jellemzé mivelési ag a szanto, gyep, rét. A maga-
sabb fekvésl teruleteken erdék is talalhatok.

Magyargencsen miemléki épulet a Petdfi utcaban talalhatod volt Széll-kastély barokk
stilusu épulete.

A falu tertletén szamos szépen karbantartott porta, felujitott, illetve uj lakéépulet ta-
lalhatd. A telepulésen uj lakas az utobbi években nem épult, de tobb éplletet is atalaki-
tottak és felujitottak. A kdzség belterlletén jelenleg mintegy 267 lakohaz talalhatd. A
telepllésen ujabb lakoterlletek kijeldlésére nincs igény, hisz a korabbi rendezési terv-
ben kijeldlt lakdingatlanok sem éplltek be.
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A telepllés népességszama az utdbbi id6kben lassu csdkkenést mutat, jelenleg 660
f& koriil mozog. A teleplilés intézményellatottsaga megfelel6. Ovoda, altalanos iskola,
napkodzi megtalalhaté a telepllésen. Egészségugyi alapellatas helyben biztositott, az
orvosi rendel6 allapota megfelel§. A haziorvos és a védénd, valamint fogorvos is rend-
szeresen tart rendelést a kdzségben. Gyogyszertar a Petéfi utcaban talalhatéd. Korhaz
legkdzelebb Papan van. A tovabbi alapellatast a kiskereskedelmi egységek és vendég-
latdé egységek szolgaljak (PB gazcsere lehetdség, 2 vegyesbolt, 1 italbolt és 1 vendég-
laté egység). Posta helyben megtalalhaté. A kulturalis igényeket a mivel6dési haz,
konyvtar tudja kiszolgalni, melyek épulete j6 miszaki allapotban.

Szallashely szolgaltatast a telepulésen a falusi turizmus keretein belll lehetne bizto-
sitani, azonban eddig erre nem volt jelentds igény.

Magyargencsen harom régi kastélyépulet is talalhato, melyek kézul ketté az onkor-
manyzat tulajdonat képezi. A belterlleti hatarnal Iévé Egon kastély jelenleg harom csa-
ladnak biztosit szallast, mig a Szél kastély épuletében az altalanos iskola mikodik.

A telepulésen az ivoviz halézatra szinte minden lakohaz ra van kotve, a szennyviz-
csatorna-halozat még nem épdlt ki, a tavlati elképzelések alapjan, Kemeneshdgyésszel
ko6zdsen kialakitott tisztitomd, illetve egy kisebb bioldgiai tisztitd kialakitasanak palyaza-
ti, illetve megvalodsithatosagi lehetéségeit szeretnék kihasznalni. A lakdhazak elektro-
mos arammal val6 ellatdsa megoldott. A vezetékes telefon ellatottsag 76%-0s, a mobil
telefonok vételi lehetésége rossz, a kabeltelevizio kiépitett a telepllésen, a rakotések
aranya 53%-0s. A telepulésen a foldgazhalézat kiépult, bekodtések aranya 30%-0s. A
kommunalis hulladék gydjtése a belterlleten kisedényes megoldassal torténik. A hulla-
dékot a Gydri Kommunalis Szolgaltaté Kft. szallitja sajat lerakd telepére.

3. Telepulésfejlesztés

Jelenleg Magyarorszagon kulonb6zé palyazati lehetéségek segitségével juthatnak a
telepllések a koltségvetésiket kiegészitdé forrasokhoz, fejlesztési elképzeléseik megva-
|6sitasa érdekében. Ezen palyazatok beadasanak egyik feltétele a kidolgozott telepulés-
fejlesztési program, amelyben rogzitésre kerul a telepullés rovid, illetve hosszu tavu fej-
lesztési stratégidja. Ez a telepullésfejlesztési program pedig a telepulésrendezési tervek
alapjan készithetd el, ezért fontos, hogy minden telepulésnek legyen elfogadott, és ha-
talyban 1évé telepulésfejlesztési koncepcidja, illetve telepulésrendezési terve.

A telepulésfejlesztési koncepcidban kerilnek meghatarozasra a telepulés fejlesztési
lehetéségei, amit majd a telepulésrendezési tervben kell részletesen kidolgozni. A tele-
pulésfejlesztési koncepcio, illetve az utana készuld telepulésrendezési terveknél nagyon
fontos feladat, hogy olyan anyag készuljon, amely az adott telepulés adottsagaira épll,
az ott élék igényei szerint kerul kialakitasra, igy a telepulés lakoihoz szdl. Ezen felll
természetesen figyelembe kell venni az allamigazgatasi szervek, illetve kdzmikezelbk
szakvéleményét is, amelyet a megfelel§ szinvonalu rendezési dokumentacio kidolgoza-
sahoz adtak, illetve a telepulésrendezésrél szold kulonb6zd jogszabalyokat is at kell te-
kinteni.
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Telepiilésfejlesztési koncepcio

Altalanos alapelvek

A telepllés fejlesztésének néhany olyan atfogd koncepcionalis alapelven kell nyu-

godnia, amelyeket a telepllésfejlesztés részletes programjanak kidolgozasa és veégre-
hajtasanak szervezése soran kovetkezetesen érvényesiteni kell. Ezen legfontosabb
alapelvek és kdvetelmények az alabbiak:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

A fejlesztésnek minéség centrikusnak kell lennie. Nem a telepulés nagysaganak, lé-
lekszamanak mennyiségi fejlesztése az elsédleges cél, hanem a telepllésen lakdk
életminéségének javitasa.

Semmiféle olyan fejlesztés nem iranyozhaté eld, amely a telepulést 6vezd természe-
ti kornyezet karosodasat, élévilaganak és novényvilaganak visszafejlédését vagy
részleges pusztulasat valtana ki.

Minden fejlesztési célnak a telepllés meglévd értékes természeti illetve kornyezeti
adottsagai hatékony hasznositasat kell szolgalnia ezen adottsagok sérelme, pusztu-
lasa nélkal.

Esszer( hatarokig arra kell tdrekedni, hogy a fejlesztések eredményeként a telepii-
Iés munkaképes koru lakossaganak minél kisebb hanyada kényszerlljon naponta
mas telepulésre utazni, hogy munkahelyét elérhesse.

A rendelkezésre allo, illetbleg megszerezheté pénzforrasokat, kulonféle tamogata-
sokat arra kell felhasznalni, hogy ez altal a telepllés befektetbkre, illetbleg befekte-
tésekre iranyulé fogaddkészsége tovabb javuljon.

A fejlesztési célok kdzéppontjaban a tarsadalmi, gazdasagi fejlesztés feladatainak
kell allnia. Az épitett kornyezet ehhez csupan a keretet adja, kdvetkezésképpen nem
els6dlegesen cél, hanem eszkdz. Fejlesztésének tehat a tarsadalmi jolét céljaihoz
kell igazodnia.

A fejlesztési célokban, jelentéségének megfelel sullyal kell szerepelnie a kdzleke-
dés, hirkdzlés, illetéleg minden olyan infrastrukturalis fejlesztésnek, amely a telepu-
Iés és tavolabbi kdrnyezete kozotti tavolsag athidalasat célozza.

A telepllés nem elszigetelt része a térségnek. Kdvetkezésképpen fejlesztési céljai

meghatarozasat és azok végrehajtasat is a térségben levé telepllésekre figyelem-
mel, illetéleg azokkal célszerli egyluttmikodésben kell megoldani.
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Telepiilésfejlesztési koncepcio

5. Afejlesztés javasolt f6 iranyai

A telepulés fejlesztésének meglévd adottsagai hatékony kihasznalasan kell alapul-
nia oly médon, hogy annak eredményeként mind a telepulés lakossaganak, mind pedig
onkormanyzatanak bevételei, fejlesztésre fordithaté forrasai minél gyorsabb Utemben
€s minél nagyobb mértékben névekedjenek.

Magyargencs kodzség fejlesztését és fejlddésének iranyat meghatarozza a telepulés
foldrajzi elhelyezkedése. Miemléki, a kornyezd taj szépsége, valamint a Marcal és a
Raba idegenforgalmi vonzereje, gazdasagi hatasa.

A telepulést korbedleld taj szépsége, a kornyezd telepllésekkel valé 6sszefogas
alapjat képezheti a kirandul6é turizmus tovabbfejlesztésének, igy szerepet vallalhat a
térség idegenforgalmabdl.

A meglévd gazdasagi telephelyek nem teremtenek kell6 munkaalkalmat, azonban a
gazdasagi szerepkor kiszélesitését alapozhatjak meg a telepulésen.

A lakokornyezet fejlesztése a meglévd lakoterlletek kozterlleti fejlesztését, uj ren-
dezett lakoterlletek kialakitasat, valamint a teljes telepulési infrastruktura kiépitését
igényli. A lakoterlletek elsésorban a csendes, nyugodt lakdkérnyezetben élni kivano
polgarok, illetve a helyi fiatalok igényeit elégithetik ki, ezért, tovabbi fejlédésének egyik
kiemelten fontos eleme a lakoterilet fejlesztés.

A lakoterilet fejlesztéséhez és az idegenforgalomhoz szervesen kapcsolddik ellatd
halézatuk erbsitése, amely a kereskedelem, a vendéglatas és a szolgaltatasi szféra —
tehat a gazdasagi élet — fejlesztését kivanja. E korilmény pedig pozitiv hatast gyakorol-
hat arra, hogy a helyi lakosok minél nagyobb hanyada talalja meg biztos megélhetésé-
nek és megfelel6 anyagi boldogulasanak feltételeit a teleptlésen.

A fentiekbdl kdvetkezik a helyi munkahelyek szamanak novelése. A volt majorok te-
rulete, illetve tovabbi alkalmas terlletek megfeleld helyet teremthetnek ipari, illetve ke-
reskedelmi, szolgaltatd jellegl fejlesztések megvaldsitasara. A mikodd vallalkozasok
fejlesztésével, Uj vallalkozasok beinditasaval a munkahelykinalat bévulésén tul a telepu-
|és bevételei is novekedhetnek.

A mezbgazdasagi termelésnek a telepllések fejlédésében az elmult évtizedekben
betdltdtt szerepe nem segitette jelentésen a telepllések fejlédését, hiszen gazdasagok,
majorok szlintek meg. A telepllésen él6 emberek a ndvény és allattenyésztésbél nem
képesek magukat eltartani, azonban a mezdégazdasagi tevékenység mindségi fejleszté-
se (allattartas, foldmuivelés) feltétele a gazdasagi fejlédés elémozditasanak, a koz-
egeészségugyi, kornyezetvédelmi szempontok betartasanak. A szervezett, akar szovet-
kezeti alapon létrehozott gazdasagi egyuttmikodeés réven is erésithetd a falusi térségek
népessegmegtartd képessege. Itt kell hangsulyozni a csaladi agrar tamogatasok lehe-
téségeinek erdsitését is.

A felsorolt tevékenységek magas hatékonysagu és jovedelmez6 végzése megkdve-
teli, hogy a telepulés tovabbra is kiemelt figyelmet forditson
- az orszagos viszonylatban is figyelemre méltd értékeket képviseld természeti kor-
nyezet védelmére (Bakony);
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- a telepllést a tavolabbi telepulésekkel 0sszekotd kozlekedés és hirkdzlés feltételei-
nek javitasara (kerékparut haldézat, mobil telekommunikacio);

- a telepllés kdzmiellatottsagi szinvonalanak gazdasagos fejlesztésére (a gazdalko-
dok telephelyvalasztasanak elésegitése érdekében);

- meglévd terlletek optimalis hasznositasara, kdzmlvekkel ellatandd lakokorzetek
kialakitasara, kulsé befekteték fogadasi feltételeinek javitasara.

Az ezekkel kapcsolatos célok helyes megfogalmazasa teremtheti meg az alapot a
végrehajtas - azaz a célok megvaldsitasa - optimalis tervezési, szervezeési és érdekelt-
ségi rendszerének kialakitasara és ellendrzésére, valamint az elért eredmények szam-
bavételére, elemzésére, minfsitésére.
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6. Gazdasag

6.1

Mezbgazdasag fejlesztése

Helyzetleiras

A telepulés kultertletein a mlvelésre alkalmas foldrészleteken mezégazdasagi te-

vékenységet folytatnak. A terlletre az egyéni gazdalkodasi forma a jellemzé, az erdéte-
ruletek zome pedig erddbirtokossagban mikodik. A vadaszati jog birtokosa pedig a Ra-

ba-

Marcalkozi Vadasztarsasag. Jellemz6 fafajok: akac, tolgy, cser. Jellemz6 vadonéld

allatok a kisvadak szamos faja. A mez6gazdasagi mivelésu terlletek jellemzé mivelési
aga a rét és szantd. A legelbtertleteken allattartas folyik. Az egyéni vallalkozok kozil
hizé marha, illetve sertés tartasaval foglalkoznak, telephelyeik a volt major terlletén ta-
lalhatdk. Az allattartassal foglalkozé vallalkozok kérésére, az EU-szabvanynak megfele-
16 kozponti allatfeldolgozo kialakitasanak lehetéségét biztositani kell.

Novénytermesztéssel a telepullés tertletén ugyancsak egyéni vallalkozék foglalkoz-

nak

A telepulésen a mez6gazdasag nem biztosit megfelel6 mennyiségl munkahelyet.

SWOT analizis

Erésségek

Gyengeségek

Lehetéségek

Korlatok

Lakossag mez6égazda-
sagi hagyomanyai.

Tbékeerd hianya a fold-
tulajdonosok kérében.

N

Mez8gazdasagi beru-
hazasok allami tamo-
gatasa.

A teljes lakossagot
nem tudja eltartani az
elvart szinten a mez6-
gazdasag.

Igény a helyi vagéhid
megfeleld kialakitasa-
ra.

A szbvetkezési forma
allami tamogatasa.

A mezbgazdasagot
érint6 altalanos re-
cesszio.

Feladatok

A mezbgazdasagi teruleteken a foldtertleteknek megfelelé6 gazdasagos mezdgaz-

dasagi mivelést a tovabbiakban is fenn kell tartani, a mai korszeri technolégiak

bevonasaval fejleszteni kell.
Kdzponti allatfeldolgozo kialakitasanak a lehet6ségét biztositani kell.
A lakéterlleteken korlatozott szamban allatok tarthatok, a lakétertleten kivil a jog-

szabalyi
szurkemarha).

el6irasok betartasaval

lehet allattartassal

foglalkozni

(sertéstartas,

A mezbgazdasag teruletén meg kell teremteni a hatékony piacorientalt termelés

feltételeit.
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6.2 Ipar

Helyzetleiras:

A kodzségben ipari tevékenységet folytatd vallalkozasok nem mikodnek, csak
egy Mezbgazdasagi SzoOvetkezet altal Uzemeltetett falzem talalhaté a volt TSZ-

major teruletén, mely 11 f6t foglalkoztat.

Jelentés ipari termel6lzem telepitésével a taj védelme érdekében nem szabad sza-
molni, azonban a meglévé Uzemek bévulését Uj gazdalkodok letelepedését tamo-
gatni kell, melyekhez megfelel6 ipari, gazdasagi telephelyek kijeldlése sziikséges a

kialakult gazdasagi terlletek kozelében.

Telepiilésfejlesztési koncepcio

SWOT analizis:
Erésségek Gyengeségek Lehetéségek Korlatok
1| A kommunadlis infrast- | 1 | Befekteték hianya. A jelenleg m(koédd |1 |Jelentésen zavard
ruktura szinte teljes véllalkozasok tovab- hatasu, telepulés-
kiépitettsége. bi fejlédése. képet  befolyasold
ipari  tevékenység

nem tamogathato.

A helyben elérhetd
szabad munkaeré.

Kedvezé beruhazasi
feltételek biztosita-
sa.

Kérnyezeti és tu-
risztikai értékek
megovasa szuksé-
ges.

Kedvez6 kozuti kap-
csolatok.

Feladatok:

A jelenleg is mikodé vallalkozasok bévitésének és az esetlegesen uj kisvallalko-
zasok inditasanak lehetéségét tovabbra is biztositani kell.
Kis telephelyek kialakitasara alkalmas (kereskedelmi, szolgaltato) terulet kijeldlése

kornyezetkimél6 gazdasagi jellegi tevékenység folytatasara.

A kdzség kedvezd kornyezeti allapotanak megdrzése, érdekében csak a kdrnyeze-
tet a minimalis, mértékben terhel6 ipari, illetve mez6gazdasagi feldolgoz6 uzemek

telepulését szabad tdmogatni.
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6.3 A kereskedelem, szolgaltatas fejlesztése

Helyzetleiras

Magyargencs terlletén 2 kereskedelmi egység, vegyesbolt és 1 italbolt, valamint 1
vendéglatohely Uzemel. A telepulésen tdbb helyen PB gaz csere lehet6sége is biztosi-
tott. A telepulésen mikodé kereskedelmi és szolgaltatdé egységek a lakossag alapella-
tasat biztositjak, a magasabb szintl ellatasok pedig a kodzeli telepuléseken elérhetbek.

SWOT analizis:

Erésségek

Gyengeségek

Lehetéségek

Korlatok

« . . o A viszonylag alacsony
1 ’tl-)\gsazlgrzvzfgtéz? :I:g_k \P;cs)rzls:]ngtt :Jgagast’ Kinalat szinvonalanak lakossagszam kovet-
lepiilésen érakkaxll g mag javitasa. kgzt{aben k"orl’étozott
pu ) ) piaci lehetéségek.
Nincs piaci verseny A -
] DN A lakoterllet- és ide-
L\ggmag:/zkzr?:ac:irl](ygllt‘o- genforgalom fejlesztés
) révén er6sodoé kereslet
gyasztok.
Feladatok

o A lakéteruletek fejlesztésével az allandd népesség kisebb ndvekedésére kell sza-
mitani. Ennek megfeleléen bévilhet a kereskedelmi, szolgaltaté létesitmények
iranti igény is. Ennek érdekében megfelel§ helyet kell biztositani a kereskedelmi,

szolgaltato, vendéglatd létesitményeknek.

e A vallalkozasok nagy részének tavlati célja legyen a minéségi fejlesztés, a telepui-
Iésen jelenleg is megtalalhatd, valamint gazdasagi szolgaltaté tevékenység folyta-
tasara alkalmas, kijeldlésre szikséges Uj telephelyeken.

e A turizmus egyik fontos feltétele a megfelel6 szolgaltatasi szint megteremtése.
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6.4 Azidegenforgalom fejlesztése
Helyzetleiras

Magyargencs telepllésnek a turizmus fejlesztésében a térség telepuléseivel kozos,
egymast segitb és kiegészité idegenforgalmi tevékenysége soran lehet szerepe. A Me-
z6lakon tervezett 6kopark kiépitése, valamint a kiranduld turizmus kiszolgalasa idegen-
forgalmilag meghatarozé lehet. Az idegenforgalomhoz kapcsolodo tevékenységek, ide-
genforgalmi szallashelyek a telepulésen jelenleg nem talalhatok.

A telepllés kdrnyezeti adottsagai, a szomszédos idegenforgalmi célteriletek, kerék-

paros és erdei turautvonalak alapot biztosithatnak az idegenforgalomnak, mint fejlesz-
tési lehetbségnek.

SWOT analizis

Korlatok

Erésségek

Gyengeségek

Lehetéségek

Szennyezd hatasoktol
mentes, csendes kor-
nyezet, kedvez$ taji
adottsagok

Lakossag tapasztala-
tanak, tudasanak hia-
nya az idegenforgalom
tertletén

Falusi turizmus,
kirandul6 turizmus,
aktiv rekreacio

Helyi téke hianya, az
onkormanyzat korlato-
zott anyagi lehetdsé-
gei.

Kellemes épitészeti
kérnyezet, mivi érté-
kek

A telepulés ismertsé-
gének hianya

Turizmuspotencial
felmérése, tovabbi
programok szervezése

Meglévé helyi sajatos-
sagok és hagyoma-
nyok.

Hianyos kereskedelmi,
szolgaltaté halozat

A koérnyezé teleplilé-
sekkel k6zos progra-
mok szervezése.

Kerékparut fejlesztés
szomszédos teleplilé-
sek iranyaba, erdei
turautvonalak jelzései-
nek felujitasa.

Feladatok

o Az érdekl6dbket segiteni kell a tAmogatasi forrasok igénybevételéhez valé hozza-
jutasban.

e Turisztikai alapot kell lIétrehozni az idegenforgalmi célu fejlesztések tamogatasa-
hoz.

e Fel kell mérni a turizmuspotencialt. A telepllés elsédleges idegenforgalmi vonzere-
je sajatos taji karakterében talalhaté. A telepllés megismertetése érdekében dssze
kell gydijteni idegenforgalmi vonzerejét biztositd adottsagait (panorama, helytorté-
neti emlékszoba, |. vildaghaborus sirok, hagyomanyérzé Unnepségek stb.), és azt
szervezett médon el kell juttatni a telepulés idegenforgalmi célk6zonségéhez.

e A szomszédos kdzségekkel 6sszefogva, turisztikai programokat kell szervezni.
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o A kozség kedvezd kornyezeti, épitészeti dllapotanak megbrzésére nagy hangsulyt
kell forditani.

o Kerékparutak épitése a kornyezé telepulések iranyaba.

e Az idegenforgalom fejlesztése keretében az egyik f6 feladat a kiszolgalé kereske-
delmi és szolgaltatohalézat megfelel6 kiépitése, biztositasa

o A tgj feltarasahoz uj turista utvonalakat is ki kell jelolni, amelyek karbantartasarol is
gondoskodni kell.

7. Lakoéteriletek fejlesztése
Helyzetleiras

A kozség lakossaganak szama az utdbbi években csokken jelenleg 660 f6 koral
van. A csOkkenés alapvetéen a vandorlasi kulonbdzet pozitivumabdl és az elhaldlozas-
ok szuletések szamat meghaladd meértékébdl ered. Magyargencs lakossaganak jelentds
novekedésével hosszabb idétavban sem kell szamolni. A telepllésfejlesztés alapkon-
cepciodja szerint egyébként is a minéségi fejlesztés, a telepllésen lakok életmindségé-
nek javitasa a cél.

A népesség szamanak csokkenése ellenére az elmult években, évente 1-2 uj éplle-
tet vjitottak fel, alakitottak at. Az uj lakdépuleteket elsésorban helyi fiatalok és a bevan-
dorlok épitették.

A hatalyos rendezési tervben kijelolt lakételkek csak részben éplltek be. A kdzség-
ben valo letelepedési és épitési kedv kiszolgalasa érdekében ezen lakétertletek kialaki-
tasaval tovabbra is szamolni kell, tjabb tertletek kijeldlése azonban nem szlkséges.

A lakoteriletek infrastrukturaja a szennyvizcsatorna kivételével hianytalan. A belte-
ruleti utak allapota az atlagosnal rosszabb, a burkolat egyre romlik, feltjitasra szorul,
tovabba szikséges a jelenlegi jardalappal kirakott jardak megfelelé burkolattal valo ella-
tasa.

A lakossag lakokornyezetének fejlesztése, valamint a gyermekek mozgasigényének
kielégitése érdekében jatszopark kialakitasat tervezik az 6nkormanyzat mogotti, jelen-
leg is zdlddel boritott terlleten.

A kozség Kemeneshbgyeész feldli belteruleti hataraban 1-1 agyaggdodor talalhaté,
melyek rekultivalasat kovetden teruletukre kdozpark kialakitdsa szikséges.

A korabban kijelolt 538/14 hrsz-u lakotertlet egyéb hasznositasanak vizsgalata
szikséges a beruhazo igényei alapjan és a Kkiirt palyazatoktol figgben. (nyugdijas
apartman laké-park épitése, gyogyithatatlan betegek szamara elfekvé létesitése, vagy
vadasz, horgasz, lovas és kerékparos falusi turizmus kialakitasa)
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SWOT analizis

Erésségek Gyengeségek Lehetéségek Korlatok

Kellemes zavar6 hata- - b Il Onkormanyzati tulaj-
1 | soktdl mentes lakkor- 1| ) beepield 1akotel | 4 | Gonu terdiletek korlato-
nyezet. zott szama

A kommunalis infrast-
2 | ruktura szinte teljes
kiépitettsége.

Beépithetd lakdingat-
lanok szama

Feladatok

e Védeni kell a telepulés helyi épitészeti értékeit, az arra érdemes értékek megérzé-
se érdekében, helyi 6nkormanyzati rendeletet kell alkotni.

e Lakoéteruletek infrastrukturajanak fejlesztése, palyazati lehetéségek maradéktalan
kihasznalasa.

e Az utak karbantartasardél folyamatosan gondoskodni kell.

e A kedvez6 kornyezeti allapotot meg kell 6rizni.
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8. Intézmények
Helyzetleiras

Magyargencsen 20 féréhelyes 6voda, 120 fére méretezett altalanos iskola, valamint
napkozi is Uzemel. Az iskola és 6voda épuletének miiszaki allapota, valamint eszkdzel-
latottsaga kdzepesnek mondhato, a jovdben felujitdsa esedékes.

A haziorvos, fogorvos, és védond rendszeresen rendel a telepulésen. Gyogyszertar a
Pet6fi utcaban talalhatd. Kérhaz legkbzelebb papan van. A kézségben posta megfelel6-
en Uzemel. A helyi kulturalis élet szintere a kdnyvtar és a mlvel6dési haz, melynek épu-
lete megfelelé miszaki allapotu.

Az onkormanyzat épullete mellett a hatvanas évek elején épult kozfurdé épuletét
sport és szabadid6s céllal kivanjak hasznositani, mely a helyi fiatalok sportolasi igényeit
is ki tudna elégiteni.

A telepullés temetbje bbvitésre egyenlére nem szorul, azonban a parkolasi igényeket
a temet6 koriil ki kell elégiteni. Eppen ezért vizsgalni kell a temetével szemkdzti teriile-
tek parkolova alakitasanak lehetéségét.

SWOT analizis

Korlatok

Erésségek

Gyengeségek

Lehetéségek

Az alapvet§ intézmé-
nyek megtalalhatok a
telepllésen.

Az 6vodas- és iskolas-
koru gyermekek egyre
kisebb szama.

Felszabadult intézmé-
nyek éplleteinek
egyéb, k6zdsségi,
illetve szocialis célu
hasznositasa.

Az intézmények mi-
kodtetési és karbantar-
tasi koltségeit nem
fedezik az atadott al-
lami forrasok.

Az 6nkormanyzat helyi
fiatalsagot megtarto,
rugalmas fejlesztési
politikaja.

Kozfirdé épuletének
hasznositasa, sport és
szabadidés céllal.

Feladatok

A meglévd intézmények a jelenlegi mennyiségi igényeknek megfelelnek, az épi-
tészeti allaguk javitasara és megbérzéseére kell torekedni.
Kozflrdé hasznositasa.
A kulturhaz eszkdzallomanyanak fejlesztése, az intézményhez kapcsoldédo prog-
ramok bdvitése, az idegenforgalmi igényeket is figyelembe véve.

Meguresed6 intézményéplletek kdzosségi és szocidlis célu hasznositasa.
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9. A kozlekedés fejlesztése
Helyzetleiras

Magyargencs kdzség a 8412-es szamu Szergény-Kemenesszentpéter 0sszekotout-
rél kdzelithetd meg. A telepulés Papatol 19 km-re, Veszprémtél 68 km-re északnyugatra
fekszik.

A menettrend szerint kozlekedd autdbuszjaratok a Magyargencs-Papa, Csorna-
Magyargencs-Papa, utvonalakon haladnak. A kdzségben vasutallomas nem talalhato,
legkdzelebbi vasuti megallé Mezdlakon, illetve Papan van.

Az 6sszekotd ut belteruleti szakaszarol csatlakoznak le a lako utak. A kdzség belte-
ruleti utjai részben szilard burkolattal el vannak latva, azonban allapotuk az atlagosnal
rosszabb, a burkolat egyre romlik, mihamarabbi felujitasra szorul. Szikséges tovabba a
jardak felujitasa, megfeleld burkolattal valo6 ellatasa.

SWOT analizis

Erésségek Gyengeségek Lehetéségek Korlatok

Az 6nkormanyzat sajat

Vannak felilkezelésre || o0 1es tiginak, koltségvetésébal nem

szorulé utszakaszok,

1 | J6 kdzuti kapcsolatok. | 1 . P 1 |jardainak burkolasa, 1 | tudja finanszirozni a
valamlnt’g !ardak nem karbantartasa. sziikséges beruhaza-
megfeleld allapotuak. sokat

Kerékparutak épitése
2 | Kerékparutak hianya. |2 |a kérnyez6 telepulések
iranyaba.

Feladatok

o A kozlekedési haldzat fejlesztés ugy kell megoldani, hogy a kbdzlekedés technikai
bazisanak mennyiségi fejlédése a kornyezetet ne karositsa, ne okozzon az elvisel-
het6 hatarokon felll Iégszennyez&dést. Az utak fejlesztése, burkolati felujitasa
azonban a telepulés komfortfokozatanak novelése érdekében alapvetd feladat.

e A belterllet valamennyi utjanak szilard burkolattal valé ellatasat meg kell oldani,
ugy, hogy azzal a csapadékviz elvezetés is biztositva legyen. A rossz minéségl és
felujitasra szorul6 utak karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

e A kerékparut halézat kiépitése napjainkban egyre fontosabba valik. Kerékparutakat
kell épiteni a kdrnyez6 telepulések iranyaba.
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10. A kozmiivesités és hirkozlés fejlesztése
Helyzetleiras

A telepllés terlletén az elektromos haldzatra szinte minden lakéhaz ra van kotve.
Kiépitésre kerllt a vezetékes foldgazhaldzat, a lakbhazak halézatra valé csatlakozasa-
nak lehetésége biztositott. Jelenleg a rakétések szama 80

A vezetékes ivoviz a belterlleten minden lakéhazban biztositott, a telepulésen a be-
kotések szama 267. A szennyvizcsatorna-halézat kiépitése még nem valdsult meg, a
tavlati tervek alapjan Kemeneshbgyésszel kdzdsen kialakitott tisztitomd, illetve egy ki-
sebb bioldgiai tisztitd kialakitasanak palyazati, illetve megvaldsithatdésagi lehetbségeit
szeretnék kihasznalni. A telepllés csapadékviz-elvezetése részben megoldott. A lakott
terlleten féként nyilt csapadékviz-elvezetd arokhalozat talalhaté. Az arkok folyamatos
tisztitasarol, karbantartasarél, a magas utpadka eltavolitasarél gondoskodni kell. A csa-
padékvizek befogaddja a Marcal.

A lakohazak 76%-a vezetékes telefonnal rendelkezik. A mobiltelefon vételi lehetésé-
ge rossz, a terulet lefedettsége nem megoldott. A telepllésen a kabeltelevizid kiépitése
megtortént, a rakotések szama: 142.

A kommunalis hulladékot hetente, a Gyéri Kommunalis Szolgaltaté Kft szallitja sajat te-
lephelyére.

SWOT analizis

Erésségek Gyengeségek Lehetéségek Korlatok

A kommunalis kdzm{-
vek jelentés hanyada Szennyvizcsatorna- Szennyvizcsatorna-
ki van épitve a telepl- halézat hianya. halozat kiépitése.

Iésben.

Az 6nkormanyzat kor-
1 | latozott anyagi lehet6-
ségei.

Csapadékelvezetd
arokhalozat folyama-
tosan karbantartasra
szorul.

Feladatok

e A szennyvizcsatorna-halézat kiépitését kell szorgalmazni.

e A csapadékelvezetd arokrendszer karbantartasara folyamatosan nagy hangsulyt
kell fektetni.

e Az uj kbzmivek épitéséhez helyet kell biztositani a kozterlleteken, és figyelmet
kell forditani a mitargyak telepllésképet legkevésbé zavaro kialakitasara.

e Mobiltelefonok vételi lehetbéségének biztositasa.

e A haldzatos telekommunikacio tovabbi bévitési igényei teljesithetok a telepulésen.
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11. Kornyezetvédelem

Helyzetleiras

Magyargencs teruletén jelentds zajkibocsatast okozo telephely nem talalhaté, a kdz-
ség terlletén jelenleg nincs jelentés zavaro ipari €és mezégazdasagi eredetl kornyezet-
szennyezés.

A hulladék gyUjtésére és elszallitasara hetenként kerul sor, a hulladék a Gyéri
Kommunalis Szolgaltatdé Kft. lerakojaba kerdl. A jelenlegi hulladék-elhelyezés kornye-
zetvédelmi szempontbdl megoldottnak tekinthetd.

A telepulésen olyan jellegl és volumen( tevékenységet nem folytatnak, amelybél je-
lentés mennyiségl termelési hulladék keletkezik, a kis mennyiségre tekintettel, a kom-
munalis hulladékkal egyitt a regionalis lerakdba kerllnek.

Magyargencs kdzség nem rendelkezik sajat dogtemetdvel. Az allati tetemek kornye-
zethigiénias elhelyezésérdl gondoskodni kell.

A telepulés ivévizellatasa vezetékes rendszerrél hosszutavon biztositott.

A csapadékviz elvezetését a belterlleten nyilt arkos rendszerrel biztositott.

A telepllésen a fltés jellemzéen vegyes rendszer( tlizeléssel torténik, a foldgazha-
|6zat kiépitésével azonban mar egyre tobb lakas tér at a korszeriibb és kornyezetet ke-
vésbé karosito fltési formara.

A telepulésnek még nincs elfogadott kdrnyezetvédelmi programja.

Feladatok

e A szennyvizcsatorna-halézat kiépitését kell szorgalmazni.

e A halozat kiépitését kdvetben az ingatlantulajdonosokat kotelezni kell a szennyviz-
csatorna haldzatra valo rakotésre.

o A kobzség kornyezeti allapotat meg kell érizni, és javitasara kell térekedni.

e A nyilt arokhalézat folyamatos karbantartasardl, tisztitasardl gondoskodni kell. A
halézat bévitését el kell végezni.

e Biztositani kell az allati tetemek kdrnyezethigiénias elhelyezését.

e Meg kell alkotni a telepulés kdrnyezetvédelmi programjat.
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12. Egyuttmikodés a térség telepuléseivel

Helyzetleiras

Rendkivul nagy jelentésége van annak, hogy Magyargencs telepulésfejlesztési el-
gondolasainak kialakitasa soran keruljenek figyelembe vételre azok egyuttmikodési le-
het6ségek, amelyek egy-egy létesitmény megvaldsitasaval kapcsolatosan érvényesit-
hetdk, illetbleg az adott létesitmény méretének olyan megtervezését teszik lehetéve,
amelynek alapjan az alkalmazas mar gazdasagossa valik. Vonatkozik ez az energiael-
latas, a szennyviztisztitas, a kozlekedés, az oktatasi és egészségugyi halozat, a keres-
kedelem létesitményeinek megtervezésére és kivitelezésére. Egyaltalan nem biztos az,
hogy minden telepulésnek kell rendelkeznie 6nallé szennyviztisztitd teleppel, 6nallé is-
kolaval, stb. Kialakithatd a munkamegosztas a kereskedelemben, az oktatasbank, az
egészségligyi ellatasban is. Ertelemszeriien a kozlekedés fejlesztését ezen kdvetelmé-
nyekhez igazoddan kell megoldani.

A kistérségi egyuttmikodésben jelentds szerepe lehet a kistérségi rendszer kiépulé-
sének, illetve a Kistérségi Fejlesztési Tanacs munkajaban valé aktiv részvételnek. Fon-
tos példaul az egységes, illetve 6sszehangolt idegenforgalmi és kdrnyezetvédelmi prog-
ram kidolgozasa.

Feladatok
o Egyuttmikddés az infrastrukturalis beruhazasok megvalositasa érdekében.

e Egyuttmikdodeés a kulturalis programok és rendezvények lebonyolitasaban.
e Gazdasagéléenkitd térségi programok szervezése
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Feladatok osszefoglalasa

A fenti pontokban elemzett, és feltart telepulési értékek, fejlesztési lehetéségek alap-
jan kezdheté meg a telepulés fejlesztési stratégidjanak megvaldsitasa. Az alabbiakban
id6 és raforditas szerint 6sszegzésre kerll, hogy az dnkormanyzatra és az allamra, il-
letve a vallalkozdkra milyen feladatok harulnak a kdzség fejlesztési stratégiajanak meg-
valésitasa érdekében.

13.1

13.2

Telepiilésrendezési terv készitése soran megoldando feladatok:

A kozség temetbje mellett a parkolasi lehetéséget biztositani kell.

A jelenleg is mikodé vallalkozasok bévitésének és az esetlegesen uj kisvallalko-
zasok inditasanak lehetéségét tovabbra is biztositani kell.

A telepulés teruletén biztositani kell a lehetéségét annak, hogy barki kereskedelmi
vagy szolgaltato tevékenységet folytathasson, amennyiben azzal nem zavarja kor-
nyezetét.

Kis telephelyek kialakitasara alkalmas (kereskedelmi, szolgaltato) terulet kijeldlése
kornyezetkimél6 gazdasagi tevékenység folytatasara.

A kozség kornyezeti allapotanak megérizését biztositani kell, és javitasat el6 kell
segiteni.

Szabadidé, sport centrum kialakitasa a kozfurdé épuletében.

Jatszopark, szinvonalas k6zosségi zoldteruletek kialakitasat el kell segiteni.

Az Uj kdzmlvek épitéséhez helyet kell biztositani a kdztertleteken, és figyelmet
kell forditani a mitargyak telepllésképet legkevésbé zavaro kialakitasara.
Kerékparut javasolt nyomvonalanak kijelolése a kdrnyezd telepllések dsszekote-
sére.

Védeni kell a telepllés helyi épitészeti értékeit, az arra érdemes értékek megbrzé-
se érdekében.

Kis anyagi raforditassal az 6nkormanyzat altal 6nerébél révidtavon megva-
I6sithato feladatok:

A kulturalis programok bévitése és azok lakossagi igényeknek megfelelé kiva-
lasztasa fontos feladat.
A szomszédos kdzségekkel dsszefogva, turisztikai programokat kell szervezni.
A kozség kornyezeti allapotat meg kell érizni, és javitasara kell térekedni.
Meg kell alkotni a telepulés kérnyezetvédelmi programjat.
El6 kell segiteni a mez6gazdasaggal foglalkozok tajékoztatasat a tovabbképzési
és a tamogatasi forrasok igénybevételének lehetbségeirdl.
A jelenleg is mikodoé vallalkozasok bévitésének és az esetlegesen Uj kisvallalko-
zasok inditasanak lehetéségét tovabbra is biztositani kell.
A kozség kedvez6 kornyezeti allapotdanak megdrzése, érdekében csak a kornye-
zetet a minimalis, mértékben terheld ipari, illetve mezbgazdasagi feldolgozo
uzemek telepulését szabad tamogatni.
Turisztikai alapot kell létrehozni az idegenforgalmi célu fejlesztések tamogatasa-
hoz.
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13.3

13.4

Telepiilésfejlesztési koncepcio

Az érdeklb6dbket segiteni kell a turizmusfejlesztést tdmogatd forrasok igénybeve-
teléhez val6 hozzajutasban.

A telepulés terlletén biztositani kell a lehet6ségét annak, hogy barki kereske-
delmi vagy szolgaltatd tevékenységet folytathasson, amennyiben azzal nem za-
varja kérnyezetét.

Koézepes anyagi forrasigényli az 6nkormanyzat anyagi lehetéségeit megha-
ladé feladatok, fontossagi sorrendben:

A kbzségi és a hegyi csapadékelvezetd arokrendszer karbantartasara, tisztitasa-
ra folyamatosan nagy hangsulyt kell fektetni.

Gazdasagi terulet kijeldlése és kialakitasa kisipari beruhazasok szamara.

A meglévd intézmények épitészeti allaga javitasara és megérzésére kell tore-
kedni.

Jatszopark és szinvonalas k6zosségi zoldterlletek kialakitasat meg kell valosita-
ni.

A falusi- és Okoturizmus fejlesztésének lehetdségeit, a telepllés idegenforgalmi
vonzerejét fel kell térképezni.

Nagy pénziigyi raforditast igénylé az 6nkormanyzat anyagi forrasait meg-
haladé feladatok, fontossagi sorrendben:

Szennyvizcsatorna-haldzatot ki kell épiteni.

A kdzség utjait karban kell tartani, jardakat fel kell ujitani.
Szabadidd, sportcentrum kialakitdsat meg kell valésitani.
Kerékparutakat kell épiteni a kdrnyezé telepllések iranyaba.

Magyargencs, 2003. jualius 15.

Holczinger Juditt Hari Tibor
jegyz6 polgarmester
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Telepiilésfejlesztési koncepcio

14. Zarszé

A telepulésfejlesztési koncepcid kidolgoztatasat kovetden, az elfogadott koncepciéra
épitett Uj telepulésrendezési terv adhat megfelel6 miszaki keretet a kilonb6z6 haszno-
sitasi alternativak vonzasara, befogadasara. A fejlédés, a megfelel6 telepulésizemelés
alapvet6 fontossagu eleme az infrastruktura kiépitése, az utak korszerisitése, illetve a
megfelel6 szintl telepulési marketingmunka lebonyolitasa.

A telepllési adatszolgaltatas alapjan fogalmazta meg a tervezéi kollektiva
Magyargencs fejlesztési koncepciojanak alapelveit. A Képvisel6-testlleti megvitatas (ki-
egeszités, javitas) és jéovahagyas utan valik a koncepcié a telepullés fejlesztési straté-
gigjava. A koncepcidra épitve (mint tervezési programra) készithet6 el Magyargencs
szabalyozasi terve és allithatd dssze a helyi épitési szabalyzat.

Tapolca, 2003. julius ho
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