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1. Tervi elézmények

(1) A teleplilés jelenleg hatdlyos rendezési terve 1986-ban készilt.

(2) A tarsadalmi-gazdasdgi folyamatok, valamint a jogszabalyi kotelezések
- az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szdld 1997. évi
IXXVIII. torvény és végrehajtdsi rendeletei - késztették az dnkormany-
zatot arra, hogy elkészittesse az 0Uj telepllésrendezési tervet. A ter-
vezésre a City Plus Bt kapott megbizast.

(3) Az onkormanyzat a telepllésfejlesztési koncepcidét 2003. juliusédban a
22/2003. (VII. 15.) sz&md hatdrozatéaval elfogadta. A koncepcid megha-
tarozta a legfontosalkb célokat és feladatokat, a teleplilés fejlesztési
irdnyait.

(4) A telepiilésrendezési terv — az adottsdgok mellett - az Orszdgos Terli-
letrendezési Tervben (a tovabbiakban: OTrT), a Megyei Teriiletrendezési
Tervben, a telepllésfejlesztési koncepcidban és az érdekelt allamigaz-
gatédsi szervek elézetes véleményében leirtakat veszi figyelembe és te-
kinti kiindulési alapnak.

(5) Az OTrT Magyargencs kozigazgatdsi terliletét érinté orszigos Gvezetei:

Orszagos ©koldgiai haldzat Svezete,

Kivald termbhelyi adottsdgu szantdteriilet Svezete,
Kivaldé termbhelyi adottsdgt erdbdteriilet oSvezete,
Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet &vezete.

(6) A Megyel Terlletrendezési Terv Magyargencs kozigazgatdsi teriiletét
érintd szabdlyozasi Ovezetei:

Kiemelten fontos érzékeny természeti teriilet Ovezete,

Védett természeti teriilet Svezete

Tajképvédelmi teriilet Ovezete

Térségi hulladék-lerakdhely kijeldléséhez vizsgalat ald vonhatd
terulet Ovezetete.

(7) A megyei teriiletrendezési tervben védett természeti terliletként jelolt
tertiletek helyén valdjdban orszagos védelem alatt &l1l6 természeti te-—
rilet nem taldlhaté.

2. Telepiilésszerkezet térbeli kialakulasa

(1) Magyargencset a Kemenes nyulvanya, illetve a Marcal és a Raba karolja
at. Magyargencs kozség Veszprém megye északnyugati részén, a Marcal-
folyd mentén fekszik, annak vizgyldjtd terltiletéhez tartozik, és itt fo-
lyik keresztil a Cinca-patak is.

(2) A telepiilés falusias jellegl. A 18-ik szazad derekdn jobbara egyutcas
falu, mely ekkor a rémai katolikus templom két oldaldra szervezddik.
Ezt a jellegét lényegében maig megtartotta azzal, hogy az egykori fé-
utcdval parhuzamosan a 19-ik szédzad masodik felétdl kezdbdden a tele-
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pllés szerkezete még néhany utcaval kib&évilt ugy, hogy a féutca vezetd
szerepe maig megdrzddott.

(3) A telepiiléskép értékes elemei a harom karia—épiilet, illetve a falu
koézpontjdban emelt rémai katolikus templom. A teleplilés észak-nyugat —
dél-keleti irdnyu tthaldzattal rendelkezik.

3. Térszerkezeti kapcsolatok, regiondlis Osszefliggések

(1)Magyargencs a Kozép-Dundnttili régidban, Veszprém megyében, a pépai
kistérségben taldlhatd telepiilés.

(2)Magyargencs kozség tagja a Papai Tobbcélu Kistérségi Tarsuldsnak.

(3)Magyargencs a 8412. Jjeld Varkeszd&—- Vonock Osszekodtd ut mellett taldl-
haté. A megyeszékhely (Veszprém) a 8412. jelll, a 8405. jeld és 8404.
Jjeld mellékutakon &t a 83. szdma és 8. szdmi fdéutakon keresztiil koze-
lithetd meg.

4. Népesség, ellatas

(1L)A telepiilés lakdnépessége jelenleg 560 £6 koril mozog.

(2)Az elmalt évek statisztikdjat figyelembe véve, a teleplilés lakénépes-—
ségét a terv téavlatdban (10év) max. 600 fével kell figyelembe venni.

5. A telepiilésszerkezeti tervlap elemei

(1) A teleplilésszerkezeti tervlap értelmezését részben a tervlap (jel-
kulcs), részben jelen fejezet tartalmazza.

(2) A telepiilésszerkezeti tervlap elemei:

a) Kozigazgatdsi hatéar

b) Meglévd és tervezett belteriileti hatér

c) Beépitett és beépitésre szant, illetéleg beépitésre nem szant teri-
letek

d) Meglévd és tervezett kozutak (orszagos féut, mellékutak), kerékpar-
utak, és csomépontiai.

e) Meglévd és tervezett teriilet-felhaszndlasi egységek teriileti megha-
tarozdsa a sajitos haszndlat szerint.

f) Meghatdrozbd miszaki infrastruktira - haldzatok

g) A teriilet-felhasznalast jelentdsen befolydsold védbteriiletek, véds-
tavolsagok, védbdsavok.

h) Védett természeti- tédji értékek, teriiletek

1) Védett mivi értékek, terltletek

Jj) Régészeti lelShelyek
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6. Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalds, belteriileti hatar

(1) A telepllés igazgatédsi terlilete a teriilethasznidlat intenzitdsatdl,
illetve a jogi &llapottédl fliggden belteriiletre, illetve kiilteriiletre
oszlik.

(2) A telepiilés belterlilete 147 ha, kiiltertilete 3635 ha.

(3) A telepiilés teriiletét épitési szempontbdl:
a.)beépitett és beépitésre szant
b.)beépitésre nem szant
teriiletekre tagozddik.

(4) A telepiilés terlilete az aldbbi terlilet-felhaszndlési kategdridkba ta-
gozddik:
a.) beépitett és beépitésre szant teriiletek épitési haszndlatuk altaléd-
nos jellege, valamint sajdtos épitési hasznalatuk szerint
o lakéteriilet:
o falusias tertiilet,
o kulonleges terilet:
o turisztikai tertilet,
o mezbgazdasagi lizemi teriilet,
o kozmd teriilet.

b.) beépitésre nem szant teriiletek
o kozlekedési- és kozmliteriilet,
- kozuti kozlekedés

o zoOldtertulet,
o erdéteriilet,
- gazdasagi
o mezdbgazdasagi teriilet,
- 4ltalénos
- kertes
o vizgazdalkodasi terlilet.
o kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:
-  temetd tertlet,
- banyaterilet.
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7. Lakdteriiletek, lakasellatas

(1)A lakéteriilet elsésorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgal. A lakdte-
riilet megoszladsa Magyargencsen:

a. falusias lakétertilet.
(2) Jelenleg mintegy 280 lakdéplilet taldlhatd a telepiilésen.

(3)A telepiilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazottak alapjan
Magyargencs lakossaganak jelentds novekedésével hosszabb idétavban sem
kell szdmolni, de a kozségben vald letelepedési és épitési kedv ki-
szolgédlasa érdekében lakdtelkeket tovabbra is fenn kell tartani.

(4) Falusias lakoteriilet a teleplilés oOsszes lakdingatlana, a kozség koz-
ponti szerepkodrd ingatlanait is bele értve, melyek a Petéfi utca men-—
tén, illetve a tér kornyezetében alakultak ki. Az Ovezetre a hagyoma-
nyos beépitések a jellemzdk.

(5)Magyargencsen 1j lakéteriiletek nem keriiltek kijeldlésre, de a kordbban
megkezdett Dbzsa Gyorgy és Rakéczi Ferenc utcail beépitések tovabbra is
biztositanddk.

(6)A falusias lakéteriileten megengedett legnagycbb szintterlilet strlség
0,5.

(1)Az egyéb ipar - mezdgazdasagi lizem Svezetében a ndvénytermesztés, ter-—
ménytdrolds és terményfeldolgozds épiiletei, Aallattartd épliletek és
azokat kiszolgdld létesitmények, a mezégazdasdgi lizemi tevékenységgel
Osszeegyeztethetd ipari épitmény, szocidlis éplilet, valamint a gazda-
sdgil tevékenységi célu épiileten bellil a tulajdonos, a hasznild és a
személyzet szamira szolgdld lakasok helyezheték el.

(2) Mezbgazdasagi lizem Ovezetbe tartozd terliletek a telepiilésen:
o Tovabbi mezbdgazdasdgi {izemi terlilet taldlhatd a Kanya értdl kelet-
re. A teriileten a Comitas Szovetkezet sertéstelepe iizemel.

(3) Az egyéb ipar - telepiilésgazdialkodas ovezetében az energiaszolgadltatés
és telepiiléslizemeltetés épiiletel és épitményei helyezhetdk el.

(4) Teleplilésgazdalkodas Ovezetbe tartozd terliletek a telepiilésen:

a. Gazelosztd &lloméds, gazfogadd allomas terlilete. Az ingatlanok a
8306 sz. Uttdl keletre taldlhatdak.

b. A Gybéri Kommunalis Szolgdltatd &ltal tervezett hulladékudvar te-
riilete. Az ingatlan a belteriilet kozelében, a 83121 sz. Gt déli
oldalén taldlhato.

(5)Az egyéb ipari terlileten a megengedett legnagycbb szintteriilet sUri-
ség: 1,5.

8. Kiildnleges teriiletek

(1)A ktilonleges teriilet-felhasznalasi kategdridba tartozd teriiletek:

a. turisztikai tertlet,
b. mezbgazdasadgi iizemi teriilet,
c. kozmd teriilet.
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(2)A teleplilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazasra keriilt az idegen-—
forgalom, mint fejlesztési lehetdség, tovdbba Magyargencsen tobb fdéuri
kastély és nemesi klria is megtaldlhatd volt, melyek koztil a harom
legnagyobb még ma is fellelhetd és teriiletiik turisztikai teriiletként
keriilt rogzitésre.

(3)A fentieknek megfeleldn, valamint egyéb fenntartdsi okbdl kifolydlag
turisztikai teriiletként keriilt kijeldlésre:

a. a kozség kozpontjdban taldlhatd Széll-kastély és kornyezete,
ahol hadipark és helytorténeti mizeum keriilt kialakitésra.

b. mint tervezett turisztikai hasznositdst ingatlan a Hatzky-
kastély, mely a teleplilés belterliletének déli hatdradn taldlhatd,
valamint

c. a Barcza kuria, mely a Petdfi utca derekdn kapott helyet.

d. tovdbbi tervezett turisztikai hasznositdst ingatlan keriilt kije-
16lésre a volt major teriiletén, mely a Hertelendy Miklés utcaban
taldlhaté.

(4) Mez8gazdasdgi lizemi teriilet Svezetében a novénytermesztés, terményta-
rolds és terményfeldolgozds épiiletei, Aallattartd épliletek és azokat
kiszolgdld létesitmények, a mezbgazdasadgi iizemi tevékenységgel Ossze-
egyeztethetd ipari épitmény, szocidlis éplilet, valamint a gazdasagi
tevékenységi céla éplileten beliil a tulajdonos, a haszndldé és a sze-
mélyzet szdmira szolgald lakidsok helyezhetdk el.

(5)Mezbgazdasagi ilizem Ovezetbe tartozd terliletek a telepiilésen:

a. a belteriilettdl északra fekvd volt major teriilete tartozik, va-
lamint a vele szemben fekvd ingatlanon 1évé, a majorsaghoz tar-—
tozd lizemanyag tarold teriilete,

b. tovadbbi mezdgazdasidgi lizemi teriilet tervezett a belteriileten, a
Széll kastélytdl délre istadlld épliletek elhelyezése.

(6)Az energiaszolgdltatds és teleplilésltizemeltetés épliletei és épitményei
kiilénleges kézmi tertiletben keritilt elhelyezésre.

(7)Az ovezetbe tartozik a vizmi telep teriilete a hidrogldbusszal, mely a
8412. sz. ut délkeleti oldalédn taldlhato.

(8)A kiilonleges teriileten a megengedett legnagyobb szintteriilet sirlség:
0,5.

9. Kozlekedés

(1) A kozségnek az orszagos kozuthaldzatba tartozd meglévd és tervezett
utjai, a teleplilés uthaldzata, gyalogos és kerékparutak kozlekedési
tertiletnek mindsiilnek.

(2) Orszagos f&uUt a kozséget nem érinti.

(3) Orszagos mellékutak:
a. 8412. jeld Varkeszd—- Vonock Osszekotd tt
b. Veszprém megye terliletrendezési terve tartalmazza a tervezett
Celldtmdlk- Magyargencs— Szany—- Tét 0Osszekotd Ut kialakitédsat
is.

(1) Helyi gydjtéut:
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- Széchenyi u.,
- Petdfi S. u.

(2) Kiszolgadld utak:
- Dbzsa Gy. u.,
- Hertelendy u.,
- Ady E. u.,
- Rakéczi u.,
- Béke u.,
- Arpad u.,
- valamennyi meglévé és tervezett kiszolgald utak.
(4) A telepiilésen jelenleg kerékparutak nem taldlhatdk, de a telepiilésen

beliil, valamint a szomszédos teleplilések irdnyaba az orszigos kdzutak
mellett javasolt kialakitani.

(5) A kdzségben nincs vastti megadlldéhely. A legkdzelebbi vasttédllomis Me-
z6lakon és Papan taldlhato.

(6) A kbzségbdl menetrendszerlien kozlekedd autdbusszal kdzvetleniil
Kemenesszentpéter és Papa érhetd el.

10 . Kozmivek

(1) Magyargencs kozség teriiletén a kozcélu ivévizhaldzat kiéplilt. A koz-
ség Kemeneshdgyész telepiiléssel kdzds vizbizissal rendelkezik.

(2) Magyargencsen a kozcéll szennyvizelvezetd csatorna-hadldzat nem épiilt
ki. A tavlati tervek Kemeneshdégyésszel kozds tisztitéml kialakitdsat
irdnyozték eld.

(3) Magyargencsen a csapadékviz elvezetés a kiépitett nyilt csapadékviz
elvezetd - arokhdldzat biztositja. A kozség felszini vizeinek befoga-
déja kozvetleniil vagy kozvetve a Marcal folyd.

(4) Magyargencs energiaelldtdsdra a vezetékes energiahordozdk koziil a
villamos energia és a foldgaz all rendelkezésre. A villamos energia
fogyasztdi rakotések ardnya 100%-os. Magyargencsen a vezetékes fold-
gazellatds, a belteriileten 100%-osan kiépllt. Jelenleg a bekdtések
szédma 80 do, mely 30 %-os bekdtési ardnynak felel meg.

(5) Magyargencs tavkozlési haldzata kiéplilt. A telepiilés belteriiletén a
vezetékes telefonhdldzat bekdtési ardnya 76%-os. A mobil telefon el-
érhetdsége a teleplilés nagy terliletén nem megfeleld, a vételi lehetd-

ség gyenge.

(6) A teleplilés teriiletén a kabeltelevizid haldzat kiéplilt a telepiilésen,
a rakotések ardnya 53%.

11.Zoldteriiletek

(1) A telepiilésen jelenleg kiépitett kozpark az Ady Endre utcdban taldlha-
to.

(2) Tovébbi zdldterilet:
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a. a Sport utcdban taldlhatd sportpalyadja teriilete,

b. a Hatzky-karia mellett, mindkét oldalon taldlhatd parkos terii-
let,

c. a belteriilet déli hatdra mentén tervezett egy nagyobb zdldteri-
let kialakitésa, mely a 725. hrsz-U ingatlanon helyezkedne el.

(3)A zoldterlleten viz- és zoldfeliiletek, gyalogutak, jaték, sport, pihe-
nés céljat szolgdld teriiletek, kozmlvek, vendéglatd épiilet, kiszolgald
épiiletek, a szabadidd eltdltéséhez szilkséges létesitmények helyezhetdk
el.

12 .Erdéteriiletek

(1) Magyargencs erdbdteriiletei elsbédlegesen gazdasdgi rendeltetésd, meglévd
erddék.

(2) Az erdds, ligetes teriiletek megdvanddk, az erdbgazdialkodist a tovablbi-
akban is fenn kell tartani.

13.Mezdgazdasagi teriiletek

(1)A mezbgazdasdgi teriilet a tédjkarakter, a taji, természeti értékek vé-
delme, tovdbba a tédjba illé hagyomanyos gazdalkodds biztositédsa érde-
kében a kovetkezd Ovezetekre tagolddik

a. altaldnos mezbgazdasadgi tertilet (beépitésében korlétozott),
b. 4ltaldnos mezdégazdasagi teriilet,
c. kertes mezdégazdasagi teriilet.

(2) Beépitésében korlatozott adltalédnos mezdégazdasdgil teriilet (Mig)a haszna-
lata, valamint védelme érdekében keriilt kijeldlésre, ahol éplileteket
elhelyezni nem lehet.

(3)Altaldnos mezégazdasdgi teriilet (M&;) a kozség valamennyi kiilteriileti
legeld, szantd, rét, gyep hasznositdsu teriilete.

(4)Kertes mezbgazdasagi teriiletek a volt zartkerti terltiletek. A kertes
mezdgazdasagi terlilet kijelolésének célja a teleplilésen olyan teriilet
biztositdsa, ahol lehet&ség nyilik a kertmivelésre (sz861l8, gylimolcsos,
kiskert), tovdbba hely biztosithatd a szdlétermesztés és tarolds gaz-
dasagi épilileteinek kialakitéséara.

(5) Beépitésében korlatozott kertes mezdgazdasdgi teriilet a jelenlegi bel-
tertileten kerilt kijeldlésre. Az ingatlanok adottsdga és jelenlegi
felhaszndlédsa alapjan teriiletiikdn épitési tevékenység nem folytathatd.

14 .Vizgazdalkodasi teriiletek

(1)Vizgazdalkodasi teriilet teriilet-felhaszndlédsi kategbdridba tartozik a
folyévizek medre és parti sévja, &alldévizek medre és parti savia, a
koézcéll nyilt csatorndk medre és parti sdvija, a vizbeszerzési teriile-
tek és védbteriileteik.
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(2)A telepllés teriiletén a vizgazdalkodasi teriiletbe tartozik a telepiilé-
sen atfutd Cinca - patak, valamint a Marcal - folyb.

(3) Tovabbi vizgazdadlkodasi teriilet a Kemenesmagasi felé vezetd uttdl
északra 1évé vizmi kutak teriilete.

15.Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

(1) Temetd teriilet:

a. a Széchenyi utca mentén taldlhatd a telepiilés ma is mikodd teme-—
t6je. A temetdben ravatalozd is van.

b. a Kemenesszentpéter felé vezetd Gt mentén taldlhatd a régi teme-
t8d, melynek északi irdnyt bbvitése tervezett.

c. a Széchenyi utca kiilteriileti szakaszén, a volt majortdl északra
taldlhaté a rdmai katolikus temetd melyet kegyeleti parkként
kell kezelni.

d. Tovédbbi kegyeleti parkként kezelendd temetd terliletet taldlunk a
Kemenesmagasi felé vezetd Ut mentén, a kertes mezdgazdasdgi in-—
gatlanoktél mintegy 250 méterre

(2) Magyargencs kiilteriiletén, tdbb banyateriilet is taldlhatd, melyek kii-
lonleges bdnyateriilet terlilet-felhaszndldsi egységbe sorolanddk. Ezen
teruletek:

e. A 8412. sz. Ut nyugati oldaladn, egymids szomszédsagaban taldlhatd
a Magyargencs I. és II. kavics banyatelek,

f. A kozigazgatdsi hatdr Egyhazaskeszd&vel szomszédos részén, fekvd
banya teriilet beleesik a banyakapitadnysadg altal megkutatott be-
tonit leléhelyek egy részébe.

16.Telepiilési értékvédelem, taj- és természetvédelem

Magyargencs védett és védelemre javasolt épitményeit, természeti értékeit
az Ordkségvédelmi hatastanulmény vizsgédlija, és elemzi.

17 .Kornyezetvédelem

(3) Magyargencs kornyezeti &llapota &ltaldnossédgban Jjénak tekinthetd. A
teleplilésen az életmindség javitdsa, a teleplilés kornyezetében meglévd
természeti értékek, védelemre javasolt természeti terliletek megbrzése,
dllapotuk Jjavitédsa érdekében fokozott figyelmet kdvetel a kdrnyezet
mindségének Jjavitdsa, a kornyezetvédelmi szabalyok betartésa, betarta-
tasa.

(4) A telepiilésen Jjelentds talaj—- és talajvizszennyezést okozd objektum
jelenleg nem taldlhaté.

(5) A csapadékviz elvezetését nagyrészt nyilt Arkos rendszerrel oldotték
meg.

(6) A telepiilésen a szennyvizek gyljtésére csatornahdlézat még nincs ki-
épitve.
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MAGYARGENCS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS

(7) A teleplilés teriiletén lzemi tevékenység nem folyik. A kozlekedés okoz-
ta, illetve a lakossagi fltésbdél szidrmazd légszennyezés nem jelentds.

(8) A teleplilés teriiletén jelentds zajterheld forrads nem taldlhatd. A koz-
lekedésbdl szarmazd zajterhelés nem jelentds.

(9) A kommundlis hulladék gyljtése szervezetten torténik. A hulladékok el-
helyezése a Gydri Kommundlis Szolgaltatd Kft. hulladéklerakdjan a jog-
szabdlyoknak megfelelden biztositott. Sziikséges a hulladékkezelés jog-
szabalyl megfeleldségének folyamatos biztositasa.
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