MAGYARGENCS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

EPITETT KORNYEZET

Bevezetés

Az épitési toérvény, és a hozzad kapcsolddd Jjogszabdlyok 1998.
januadr 1.-t61 médosultak, amely kovetkeztében megvidltozott a te-
leplilésrendezési tervek készitésének menete és formdja. Az 1Uj
jogszabdlyok eldirdsai alapjdn a telepiiléseknek 10Uj telepllésren-
dezési tervet kell készittetniiik.

A telepiilésrendezési terv tobb f6 részbdl tevéddik Ossze, tele-
plilésfejlesztési koncepcidbdl, teleplilésszerkezeti tervbdl és
szabdlyozasi tervbdl. Ez utdbbihoz kell megalkotni a telepiilés
helyi épitési szabdlyrendeletét.

A teleplilésszerkezeti terv formdjadt és tartalmidt a vonatkozd
jogszabdlyok 4llapitjadk meg. A teleplilésszerkezeti terv hatédrozza
meg a telepiilés alakitdsénak, védelmének lehetdségeit és fejlesz-
tési iradnyait, ennek megfelelden az egyes terliletek felhaszndléasi
médjat, a telepiilés mikodéséhez sziikséges infrastruktira elemei-
nek a teleplilés szerkezetét meghatdrozd térbeli kialakitédsat és
elrendezését. A tervhez kiilonbdzd aldtamasztd szakdgi tervek kap-
csoldédnak. Ilyenek a kozlekedési, tdjrendezési, kdrnyezetalakité-
si, a koézml és a hirkozlési szakdgi munkarészek.

A szabdlyozasi terv a teleplilés kodzigazgatdsi teriiletének fel-
haszndldsédval és beépitésével, tovdbbad a kdrnyezet természeti,
tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos sajatos helyi
kovetelményeket, Jjogokat és kotelességeket megdllapitd épitési
elbirdsokat térképen, rajz formadjadban abrazolja. A helyi épitési
szabadlyzattal egylitt ez az a terv, amely alapjan az épitésigyi
hatésadg feladatét végzi.

Elézmények

Magyargencs kozség teriiletére rendezési terv 1986-ban készilt.
Az 1d&ékozben bekovetkezett térsadalmi, gazdasagi, miszaki, Jjog-
szabdlyi valtozadsok és az Ujabb teleplilésfejlesztési elképzelé-
sek, tovadbbad a telepililés kiegyensulyozott fejlddésének eldsegité-
se indokolttd teszi a kozség terililetére Uj rendezési terv készi-
tését. Ezért Magyargencs kozség Onkormadnyzata elhatdrozta, hogy
elkészitteti a teleplilés UJ rendezési tervét. A kitlzott cél sze-
rint olyan tervet kell késziteni, amely teret biztosit a telepii-
1lés fejlesztési koncepcidéjiban megfogalmazott céloknak.
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Magyargencs Kézségi Onkorményzat Képviseld-testiilete ezért meg-
bizta iroddnkat Magyargencs Telepiilésrendezési Tervének, illetve
Helyi Epitési Szabdlyzatdnak elkészitésével a hatédlyos épitési
jogszabdlykeretnek megfeleldben.

A telepllésen elvégzett feltdrd vizsgdlatok, valamint a Képvi-
selé-testiilet 4ltal elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcidban
megfogalmazott irdnyelvek alapjan keriilt o&sszedllitédsra a telepi-
lésrendezési terv és a helyi épitési szabdlyzat tervezete.

A rendezési terv elkészitése folyamdn nagyon fontos szempont,
hogy az abban foglaltak &sszhangban legyenek a teleplilés vezetése
és lakossaga, valamint az érintett &llamigazgatédsi szervek és
kozmlkezeldk véleményével. Ennek érdekében tobbszintl egyezteté-
sekre, lakossagi férumra van sziikség, hogy minden, a rendezési
tervet, és 1igy a teleplilés fejlesztését szolgadld informécid a
tervezdk rendelkezésére alljon.

Telepiilésfejlesztés

Jelenleg Magyarorszagon kiilénbozé palyazati lehetdségek segit-
ségével Juthatnak a telepiilések a koltségvetésiiket kiegészitd
forrdsokhoz, fejlesztési elképzeléseik megvaldsitisa érdekében.
Ezen pélyazatok beaddsdnak egyik feltétele a kidolgozott telepii-
lésfejlesztési koncepcid, amelyben rogzitésre keriil a teleplilés
rovid, illetve hosszu tavu fejlesztési stratégidja. Ezért fontos,
hogy minden telepiilésnek legyen elfogadott, és hatdlyban 1évd te-
leplilésfejlesztési koncepcidja.

A telepltlésfejlesztési koncepcidban kerlilnek meghatdrozédsra a
teleplilés fejlesztési lehetdségei, amik majd a telepiilésrendezési
tervben keriilnek részletes kidolgozadsra. A telepiilésfejlesztési
koncepcidéndl, illetve az utdna késziilé telepiilésrendezési tervek-
nél nagyon fontos feladat, hogy olyan anyag késziiljon, amely az
adott telepiilés adottsdgaira épilil, az ott él8k igényei szerint
keriil kialakitdsra, igy a teleplilés lakdéihoz szdédl. Ezen feliil
természetesen figyelembe kell wvenni az 4allamigazgatédsi szervek,
illetve kozmilkezeldk szakvéleményét is, amelyet a megfeleld szin-
vonall rendezési dokumentdcid kidolgozadsdhoz adtak, illetve a te-
lepiilésrendezésrdl sz6ld killonbodzd jogszabalyokat is &t kell te-
kinteni.
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Altalanos ismertetd

Magyargencs kozség Veszprém megyében, a kistérségi kdzpont Pa-
patdél 19 kilométerre észak-nyugatra fekszik. A telepiiléstédl a me-
gyeszékhely Veszprém 68 km-re taldlhatd délkeletre.

A Kemenesalja EK-i szélén megtelepiilt, kordbban egyutcads falut
K-r61 a Marcal széles A&rtere hatédrolja, melybdél 1-2 m magas ho-
mokszigetek emelkednek ki. Az enyhén hulldmos felszindG, 120-145 m
tengerszint feletti magassdgl Kemenesalja volgyébdél a tobbnyire
idészakos forrédsokbdél taplédlkozd BoOrhend-patak gyljti oOssze a
csapadékot. A szantdfoldeken kiviil nagy kiterjedést artéri rétek
és az 6si novénytakardkbdél megmaradt cserfids erdbk adjdk meg a
tdj jellegzetes képét. A teleplilésen nagyrészt extenziv mezdgaz-
dasadgi terliletek taldlhatodk, jellemzd mivelési &g a szantd, gyep,
rét. A magasabb fekvésl terlileteken erdék is taldlhatdk.

A telepiilés kellemes tédji kdrnyezetben taldlhatd, teritilete 3801
ha, belterilete 147 ha.

Magyargencs a 8412-es Vonock-Varkeszd, illetve Péapa feldl Bé-
kds, Kemeneshdgyész telepiiléseken keresztiil a 8405 sz. Osszekdotd-
aton koézelithetd meg.

A menettrend szerint kozlekedd autdbuszjdratok a Magyargencs -
Padpa Utvonalakon haladnak. A tavolsadgi autdbdbuszijidratok kozil a
Sopron, Csorna iranyadba kozlekedé Jjarat érinti a telepllést.
Magyargencsen vasutdllomds nincs, a Gydr-Celldotmoélk wvasuti mel-
lékvonal legkdzelebbi megédlldhelye 11 km-re Mezd&lakon talédlhatd.

A Vonbdck-Varkeszd& Osszekotd Ut adja a kdzség kozlekedési tenge-
lyét, melynek Dbelteriileti szakaszdrdél csatlakoznak le a 1lakd
utak.

Az Osszekodtd Gt belterlileti szakasza az Petd6fi Sandor utca, ne-
vet wviseli. Az Ut a kiilteriileten északra Kemenesszentpéter és
Varkeszé felé, déli iranyba Kemeneshdgyész felé biztosit kozuti
kapcsolatot.

A kb&zség utcdiban jelenleg mintegy 278 lakdébhdz taldlhatd. A te-
lepiilésen a hatdlyos rendezési tervben kijeldlt lakdtelkek csak
részben épiiltek be igy a kdzségben nem szilkséges Ujabb lakoéoterii-
let kijelolése.

A lakoéteriilet beépités falusias jellegl, ez a beépitési jelleg
tovabbra is megtartandd.

A kdozség lakossagszama lassU csdkkenést mutatva az utdbbi évek-
ben mintegy 556 fére csokkent.

A lakossadg helyben, vagy kis utazdsi tévolsédgra Papéan, Gydrben
vagy Csornan taldl munkahelyeket.

Magyargencs lakossdgdnak jelentds novekedésével hosszabb 1idé-
tdvban sem lehet szadmolni. A telepiilésfejlesztés alapkoncepcidja
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szerint egyébként is a mindéségi fejlesztés, a telepiilésen lakdk
életminéségének javitédsa a cél.

A lakéteriiletek infrastruktirdjat tekintve a szennyvizelvezetés
és a csapadékviz elvezetés még megoldésra var. A belteriileti ut-
h&dldézat felGjitdsra szorul. A beltertileten taldlhatd utcédk két
oldalan &rok huzdédik, tobbnyire egy, helyenként mindkét oldaléan
beton lap burkolatti jarda kiséri, melynek feliilkezelése sziiksé-
ges.

Magyargencsen mlemléki épllet a Petdfi utcdban taldlhatd volt
Széll-kastély barokk stilusu éplilete.

A teleplilés teriileti kapcsolataiban Papa domindl, mely a térség
hagyomanyos koézpontja. Magyargencsen 20 férbhelyes o6voda lzemel.
Az o6voda épliletének miszaki &llapota, valamint eszkozelldtottsaga
kozepesnek mondhatd, a jovében felujitédsa esedékes.

A héziorvos, fogorvos, és védénd rendszeresen rendel a telepii-
lésen. Gydégyszertdr a Petd6fi utcdban taldlhatd. Koérhdz legkdze-
lebb papédn van. A kodzségben posta megfeleléen lizemel. A helyi
kulturdlis élet szintere a konyvtar és a mlvelddési haz, melynek
éplilete megfeleld mlszaki &llapott.

A tovabbi alapellatdst a kiskereskedelmi egységek és vendéglatd
egységek szolgdljdk (2 PB gazcsere lehetbség, 1 élelmiszerbolt, 1
vegyesbolt, 1 italbolt, 1 vendéglatdhely).

Magyargencs teleplilésnek a turizmus fejlesztésében a térség te-
lepiiléseivel koz0s, egymast segitd és kiegészitd idegenforgalmi
tevékenysége soradn lehet szerepe. A telepiilésnek idegenforgalmat
generdld épitészeti mlemlék, illetve programok hijén, csak termé-
szetil adottsdgaira témaszkodva van lehetésége a turizmus fejlesz-
tésében.

Mez&lak killteriiletén fekvéd szélmezdi tavak turisztikai haszno-
sitédsa, Magyargencs kozség idegenforgalmdra is hatédssal 1lehet,
igy a falusi turizmus lehetdségei keriilhetnek eld&térbe.

Sz4dllashely szolgdltatdst a telepiilésen a falusi turizmus kere-
tein beliil lehetne biztositani, azonban eddig erre nem volt Jje-
lentds igény.

A telepiilés kornyezeti adottsdgai (erddk, természeti ritkaséa-
gok, Marcal folyd), a szomszédos idegenforgalmi célteriiletek, ke-
rékparos és erdei tuUrattvonalak alapot biztosithatnak az idegen-
forgalomnak, mint fejlesztési lehetdségnek.

A telepiilés killteriiletein a mivelésre alkalmas foldrészleteken
mezdégazdasidgi tevékenységet folytatnak. A terlletre az egyéni
gazddlkodasi forma a jellemzd, az erdbteriiletek zdme pedig erdd-
birtokossidgban mikodik. A vadészati jog birtokosa pedig a Réba-
Marcalkozi Vadédsztarsaség.

Jellemzé fafajok: akéc, toélgy, cser. Jellemzdé vadonéld allatok:
szarvas, &6z, vaddisznéd, valamint a kisvadak szamos faja. A mezdé-
gazdasadgi mlvelésl teriiletek jellemzdé mlvelési aga a legeld, rét
és szantd. A volt major teriiletén allattartéssal foglalkoznak.
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Magyargencsen a vezetékes ivéviz elldtéds hosszutdvon is megol-
dott, a kozcéll szennyvizelvezetd csatorna-hdldézat megvaldsitésa
folyamatban van. A beruhdzds nemzetkdzi padlyadzaton nyert pénzbdél,
tdrsulédsos formaban kertl megvaldsitésra.

A kdzségben a csapadékviz elvezetés nyilt &rkos rendszerd mely-
nek folyamatos karbantartédsa és teljes kiépitése szilikséges. A te-
leplilés elektromos energia elldtdsa megfeleld. A kdzség vezetékes
telefon elldtottsdga megoldott, a bekotések ardnya 76%-o0s. A mo-
bil telefon elérhetdsége a teleplilésen rossz. A kabeltelevizid
hadlézat a kozségben ki van épitve. A kbdzség lakédsainak 30%-4ban
vezetékes foldgazzal fltenek.

A hulladék gyljtését és szadllitdsat jelenleg a Gydri Kommunalis
Szolgaltatd Kft végzi, a hulladékot sajat, gydéri telepére szal-
litja.
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A kozség torténeti attekintése

Egykor minden bizonnyal 0Osszefiiggé erddségek, mocsaras teriile-
tek boritottdk a felszint. Nem tudjuk pontosan, hogy a rémaiak
elétti kultirdk milyen téjalakitd tevékenységet végeztek, mit
termeltek, tenyésztettek, hogyan gazdadlkodtak. Feltételezhetd,
hogy mar évezredekkel ezeldtt is lakott volt a térség, de az
olyan jelentdés tajalakitd tevékenységek, mint a mezdbgazdadlkodas-
sal egyitt jard erdbirtidsok mai értelemben csak kis teriiletre
korlatozdédtak.

A X. szédzad elején betelepedé magyar népcsoportok egyrészt ma-
gukkal hoztdk sajadt mezdgazdasdgi kulturadjukat, mésrészt az itt
laké késd avar telepek lakdinak mdbdszereit haszndltdk fel a ter-
meléshez, tenyésztéshez. A kozépkori magyar 4llam megsziladrduld-
sakor, a XII-XIII. szazadban indult el a népesség olyan aranyu
novekedése, hogy sziikség volt az erdék irtdssal szantdkkd torténd
dtalakitdséara, lapok, vizes teriiletek lecsapoldsédra, patakmedrek
rendezésére. Megjelentek a tédjat mai napig is meghatdrozdé templo-
mok, templomtornyok elsd képviseldi.

A telepiilés nevének elsd emlitésével az 1400-as években taldl-
kozunk, amikor mint prépostsdgi birtokot emlitik. Késdébb a Kar-
dos, a Kéarolyi, a Kisfaludy, a Ra&ki és a Hertelendy csalddok ne-
vével taldlkozhatunk, akik jelentds szerepet toltdottek be a tele-
pllés életében.

A XVI. szazadi tdrok hdbortk miatt a lakossadg nagyon megfogyat-
kozott, s ennek kovetkeztében nagy feliiletl szantdéteriiletek ma-
radtak parlagon, ahol megindult a begyepesedés, majd a
beerddésiilés folyamata. A XVIII. szédzad elséd felének békésebb vi-
szonyail kozott valamint a Maria Terézia altal a kornyékbe betele-
pitett telepesek Jjévoltdbdédl ndétt a népesség aradnya, a degradalt
teriileteket megtisztitottdk az elburjianzd novényzettdl és az iga-
erd novekedése lehetédvé tette a szinte korldtlan mezdbdgazdasagi
mivelést. A gazdédlkodast urbidriumokkal szabadlyoztdk. Ezek szerint
szabad volt az erdei makkoltatéds és a kozds legeldk hasznalata. A
XIX. szazad 50-es éveiben tagositésokat végeztek, amelyek soréan
Ujrarendezték a foldteriiletek birtokviszonyait.

A XX. szazadban a mezdgazdasidgi gépek megjelenésével és folya-
matos fejldédésével UJ lendiiletet kapott a mezbdgazdalkodas. Az al-
lattenyésztés nagylizemesitésével (istdlldés 4llattartéds) elkezddb-
dott a gyepfelliletek cserjésedése, majd akdcosodéasa.
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Program

Magyargencs ko&zség teleplilésfejlesztési koncepcidja a fejlesz-
tés iradnyelveit a kovetkezd pontokban foglalta Ossze:

e A kOzség temetdje mellett a parkoldsi lehetdséget biztosi-
tani kell.

e A jelenleg is mGkddd véallalkozasok bdvitésének és az eset-
legesen Uj kisvéallalkozasok inditdsanak lehetdségét to-
védbbra is biztositani kell.

e A telepiilés teriiletén biztositani kell a lehetdségét an-
nak, hogy barki kereskedelmi wvagy szolgdltatd tevékenysé-
get folytathasson, amennyiben azzal nem zavarja kornyeze-
tét.

e Kis telephelyek kialakitédsdra alkalmas (kereskedelmi,
szolgéltatd) terltilet kijeldlése kornyezetkiméld gazdaséagi
tevékenység folytatéséra.

e A kbzség kornyezeti A4allapotdnak megdérizését biztositani
kell, és javitasat eld kell segiteni.

e Szabadidd, sport centrum kialakitdsa a kozflirdd éplileté-
ben.

e Jatszébpark, szinvonalas kozdsségi zdldterltiletek kialakitéa-
sat eld kell segiteni.

e Az Uj kozmlvek épitéséhez helyet kell biztositani a kodzte-
riileteken, és figyelmet kell forditani a mUtérgyak telepl-
lésképet legkevésbé zavard kialakitédséra.

e Kerékparut javasolt nyomvonaldnak kijeldlése a kdrnyezd
teleplilések Osszekdtésére.

o Védeni kell a telepiilés helyi épitészeti értékeit, az arra
érdemes értékek megdrzése érdekében.
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Telepiilésszerkezet

A telepiilésszerkezeti terv legfdébb feladata a telepiilés szerke-
zeti elemeinek illusztrdldsa, Osszefiiggéseik, wvalamint a telepii-
1lés érrendszerének is nevezhetd kodzlekedési hédldézat dbrazolidsa. A
tervfajta nevébdl is adddik a teleplilést killonbodzd telepiilésszer-
kezeti egységekbe sorolja.

A telepiilés kozigazgatédsi terltlete belteriiletre és kiiltertletre
oszthatdé. A tervlapokon Jjeldlésre kertil a jelenlegi, illetve a
tervezett belteriilet hatérvonala.

A teleplilés szerkezetileg beépitésre szant épitési ovezetekre,
illetve beépitésre nem szant Ovezetekre oszthatd fel.

A beépitésre szant terlilet (épitési Ovezet) a teleplilés koz-
igazgatédsi teriiletének a beépitett, illetve tovabbi beépités cél-
jara szolgdld teriiletrésze.

A beépitésre nem szant teriilet (Ovezet) a telepililés kodzigazga-
tdsi terliletének a zoldteriileti, a koézlekedési, a mezdgazdaséagi,
az erdémlvelési, illetéleg a vizgazdalkodasi teriiletei.

A telepiilésszerkezeti egységek:

A beépitésre szant terililetegységek:
o lakéteriilet
- falusias terilet,
o kilonleges tertlet
- turisztikai terilet,
- kozmd teriilet,
- mezbgazdasagi ilizemi teriilet.

A beépitésre nem szant teriiletek
o kozlekedési- és kozmliteriilet,
- kozuti kozlekedés

o zoOldtertulet,
o erdbéteriilet,
- gazdasagi
o mezdbgazdasagi terililet,
- 4ltalénos
- kertes
o vizgazdalkodasi terlilet,
o kiilonleges beépitésre nem szant teriilet,
-  temetd tertlet,
- banyaterilet.
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Beépitésre szant teriiletek
Lakéteriiletek

Uj lakoételkek a telepiilésen nem keriiltek kijeldlésre, de a ko-
rédbban megkezdett Dbzsa Gydrgy és Rakdczi Ferenc utcai beépitések
tovébbra is biztositanddk.

A lakéteriiletek infrastruktirdja a szennyvizcsatorna - héldzat
kiépitését koévetden hidnytalannak mondhatd. A belteriileti utak
szildrd burkolattal elldtottak, azonban némely szakasz felGjita-
sa, valamint a jardédk helyredllitédsa sziikséges.

A lakéteriiletek a telepiilés azon szerkezeti egységei, ahol el-
sésorban a lakdéfunkcid domindl. A teleplilés beépitése falusias
jellegli, ez a beépitési jelleg tovadbbra is megtartanddé. A terv-
fajta oOvezetes Jjellege miatt a lakdbdovezetekbe a lakédépilileteken
kiviil kiilonbozd intézmények (igazgatédsi, kereskedelmi, szolgalta-
t6é6 funkcid, stb.), kis kiterjedés?d zoldfelliletek 1is elhelyezhe-
ték.

Jelenleg mintegy 280 lakdééplilet taldlhatd a telepililésen.

Tanulmdnyozva a kialakult beépitési szerkezetet, megdllapitha-
t6, hogy dontbden az utcaszerkezetre merdleges telekszerkezet ala-
kult ki. Magyargencsen az oldalhatdron 4116 beépitési méd a jel-
lemz8, amelyet tovabbra is meg kell &rizni, és a szabdlyozésban
az oldalhatdron 4116 beépitést kell tamogatni. Az éplletidllomanyt
vizsgdlva a Jjellemzdé épitménymagassdg a 4,5 métert nem haladja
meg. A tetdformat tekintve a nyeregtetd, mig a héjazat tekinteté-
ben a cserép domindl. A szabdlyozasi eldirdsok megfogalmazidsanil
a kialakult &llapotoknak megfeleléen kell megfogalmazni a szaba-
lyozési elemeket, igy 0Uj épililetek kialakitédsa, illetve a meglévd
épliletdllomédny feltjitdsa esetén a teleplilésképbe illeszkedd,
harmonikus beépités érhetd el.

A teleplilésen elhelyezhetd épililetek szigort szabdlyok alapjéan
éplilhetnek csak fel, mely iradnyelveket a helyi épitési szabalyzat
tartalmazza. Az épliletek magassdgi és szélességi korlatjai szigo-
rian betartandék. Az épililetek tetb6formdlédsa, héjazat anyaga csak,
a megengedett lehet.

Kilénleges teriilet

Turisztikail teriilet

Magyargencsen hajdanadn toébb féuri kastély és nemesi kuria is
volt, mdra sajnos egy résziik eltdnt, vagy atépitették azokat, vi-
szont a harom legnagyobb még ma is eredeti szépségében hirdeti a

letlint idék hangulatat. Teriletiik turisztikai hasznositéssal ke-
rilt rogzitésre.
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A Széll-kastély neobarokk épltlete 1916-ban leégett s az akkor
tortént helyredllitédskor kapta jelenlegi formdjat.1985-ben Gji-
tottdk fel. Ma a konyvtarnak és a helytdrténeti mlzeumnak ad he-
lyet, a kozség 183/3. hrsz-u ingatlanan, mely egyben miemlék is.

A koradbbi iskola megszilnésével {iresen maradd gyodnyord kastélyépii-
let hasznositédsa és megdvasa érdekében a Honvédelmi Minisztérium-
t6l kértek segitséget az Onkormdnyzat, hogy a gencsi erddében
nyugvd Hertelendy Miklés, 1848-as huszar ezredes emlékének szer-
vezzenek egy kid&llitést.

Elészo6r csak huszaregyenruhdkat, korabeli fegyvereket szeretett
volna a kozség kidllitani, azonban a minisztériumban tamogatdra
taldlt, és volt aki felkarolta az Ootletet, mondvan, hogy az ilyen
kis telepiilésnek a turizmuson kiviil nincs més lehetdsége, és ja-
vasolta egy hadipark kialakitasat.

A Duna&ntilon nincsen méshol ekkora ilyen Jjellegl kidllitéds, ahol
az 1848-t6l a mésodik viladghédbortig terjedé idészakot véve ala-
pul, kihelyezett torténelem oérdkat is tarthatnak az iskolédk. A
didkok kint megtekinthetik az eszkozdoket, aztdn a teremben tart-
hatjédk az o6rat, végiil odakint akdr egy harci jatékon is részt ve-
hetnek. A kastély termeiben hadtdrténeti tarlat kertlt Dberende-
zésre, melyhez helytdrténeti anyag kertllt csatolésra.

A hadipark egyik kuridzuma egy Akédcia nevd 0©Onjard tarack, ebbdl
minddssze tizennyolc darab létezett a Magyar Honvédségnél, a
harckocsikat témogatta tavolrdél, hatalmas hatdétédvolsédga és 172
milliméter UGrméretd, o6ridsi harci eszkdz. A masik egy VSZU onjard
légvédelmi 1loveg, ami a pancélos csapatokat védte a 1légi téamadéa-
sok ellen. A kidllitds tehdt a rendszervadltidsig haszndlt harci
eszkdzoket mutatja be.

A Hatzky-kastély mai arculatat 1860 t&djén alakitottdk ki és a
kbzség beltertiletének déli hatdradn, a 3/3. hrsz-u ingatlanon ta-
l4lhato.

Barcza-kuriat 1904-ben Hatzky Sandor foldbirtokos épitette,
majd a Barcza csaldd tulajdondba keriilt. a Petdfi utca derekadn, a
102/1. hrsz-u ingatlanon talédlhatd, késé eklektikus jellegl épili-
let disztermében szdzad eleji igényes kiviteld cserépkédlyha ta-
lalhato.

A Hertelendy Mikldés utcdban taldlhatd volt major teriilete is
kiilénleges turisztikai terliletként kerilt lehatdroldsra. az in-
gatlan az 538/14. hrsz-u terileten taldlhatd.

Mezdbgazdasdgi ilizemi teriilet

A mezbgazdasidgi lzem Ovezetében a ndvénytermesztés, terményta-
rolds és terményfeldolgozéds épliletei, &llattartd épiiletek és azo-
kat kiszolgdld 1létesitmények, a mezdgazdasadgi lizemi tevékenység-
gel Osszeegyeztethetd ipari épitmény, szocidlis éplilet, valamint
a gazdasagi tevékenységi célu épilileten belil a tulajdonos, a
haszndld és a személyzet szamdra szolgadld lakdsok helyezhetdk el.
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Az oOvezetbe a belterlilettdl északra fekvd volt major teriilete
tartozik (0396. hrsz.), valamint a vele szemkdzt 1évd a majorsag-
hoz tartozd tzemanyag tarold tertlete sorolandd (0174/1. hrsz.).

Tovadbbi mezdégazdasagi ilzemi teriilet tervezett a belteriileten, a
Széll kastélytdl délre (185., 179/1., 179/2. hrsz.), istdlld épu-
letek elhelyezése céljébodl.

Kézmd teriilet 6vezete

A kozmlU teriilet oOvezetében az energiaszolgdltatds és telepiilés-
lzemeltetés épliletel és épitményei helyezhetdk el. Az Ovezetbe
tartozik a vizml telep tertlete a hidrogldébusszal (03/4. hrsz.).

A beépitésre nem szant teriletegységek

Kozlekedési és kézmid teriiletek

A kozlekedési és kozmlterlilet a teleplilés azon beépitésre nem
szant terlilete, amely a kozlekedési felilletek (utak, Jardak ke-
rékparutak), valamint a kozmlvezetékek elhelyezésére szolgél.

Kozlekedési és kozml terliletbe keriil a 8412 sz. Varkeszdéd -
Vonock o6sszekotd UGt, mely a beltertiletet kelet-nyugati iranyban
szeli ketté. Az Osszekotd Ut belterlileti szakasza a Petdfi Séandor
utca nevet viseli.

Magyargencsen Jjelenleg kerékpadrutak nem taldlhatdak, de a tele-
plilésen beliil, valamint a szomszédos teleplilések iradnyadba az or-
szagos kozutak mellett javasolt kialakitani.

A kdzlekedési és kozml terlilet a szabdlyozédsi vonalakkal keriil
lehatédroléasra, a terlileten beliil kell elhelyezni az utak elemeit
(forgalmi séavok, z6ldsédv, csapadékelvezetd Aarok, jarda), valamint
az egyes fold feletti és fold alatti kdzmlvezetékeket. A kdzmlve-
zetékeket a vonatkozd szabvény szerint, az egyes véddtavolsagok
betartadsédval kell elhelyezni. (Egyes kozmlvezetékek - kabeltele-
vizid, tavkozlé vezeték, stb. - hely hidnyédban, vagy technolégia
miatt, illetve a kialakult &llapot alapjédn a magantulajdont in-
gatlanokon is vezethetdk, szolgalmi jog bejegyzése mellett.)

Az utak mentén taldlhatd arkok folyamatos karbantartdsarél gon-
doskodni kell. Az Ut menti A&rkokat legaldbb kétévente, illetve
sziikség esetén ki kell 4&sni, tovabbad az utpadkdt le kell tolni,
hogy az tGtfeliiletrdl a csapadékviz szabadon az &rokba folyhasson.

Az utak szabdlyozasi szélességét a kialakult &llapot, illetve
az OTEK eld&irdsainak figyelembe vételével kell megdllapitani. Uj
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utat csak az OTEK szerint meghatidrozott minimdlis szabalyozéasi
szélességgel lehet kialakitani.

Az utak szabdlyozidsi teriiletébe esd, illetve a szabdlyozéidsi vo-
nal korrigdlédsa kovetkeztében a kozlekedési teriiletbe keriilt épli-

letrészeken - az utak fejlesztésének varhatd idejét, az épliletnek
az Ut szabdlyozadsi teriiletében elfoglalt helyét, az éplilet sajéa-
tossadgait (eszmei és gazdasagi értékét) mérlegelve, - csak kar-

bantartéds, feltjitds Jjellegll munkdlatok hajthaték végre. Ezen
épiiletek bdévitése az utak szabdlyozdsi teriiletén beliil nem lehet-
séges.

Zbldteriilet

A zo6ldterlilet &llandbdan novényzettel fedett kozteriilet, amely
koézvetleniil kozutrdl, koztérrdl megkdzelithetd. A zdldteriiletek a
telepiilés rekredcids teriiletei, elsédsorban a helyi lakossag pihe-
nésének, kikapcsoldédésédnak terei.

e A teleplilésen jelenleg kiépitett kozpark az Ady Endre utcédban

taldlhaté, az 569. hrsz-t ingatlanon.

e A Sport utcdban a kozség sportpalyaja kapott helyet (188.
hrsz.).

e A Hatzky-ktria mellett, mindkét oldalon parkos teriilet talal-
haté (3/1., 3/4. hrsz.), melyet tovadbbra is zdldteriletként
kivédn megdérizni az onkorményzat.

e A belterlilet déli hatdra mentén tervezett egy nagyobb zdldte-
rilet kialakitdsa, mely a 725. hrsz-Uu ingatlanon helyezkedne
el.

Meglévd és tervezett intézmények koriil célszerld nagyobb zoldte-
riiletet kialakitani.

A zoldteriileten valtozatos novénytelepités, feltidrd uGtrendszer,
kiilénboz& korcsoportok szaméra Jatszd és sportteriiletek, egyéb
egyedi funkcidék és diszek helyezhetédk el késdbbi részletesebb
kertészeti tervek alapjadn. A zdldterlileten csak a fenntartéshoz
sziikséges épililetek, pihenést és testedzést szolgdld épitmények

o)

helyezhetdék el, maximum 2 %$-os beépitettséggel.

Erddéteriilet

Magyargencsen az erddéteriiletek nagysédga 1926,2 ha, ami az 3654
ha-os kllteriilet 52,7 %-a. Az erdbéteriiletek Jjelentds része,
1439,6 ha gazdasadgi rendeltetésd, 439,2 ha védelmi, és 47,4 ha
egyéb részlet. Az erdbdterliletek 3%-a rendezetlen tulajdonviszo-
nylt, 33%-4n a Papail Erdészet gazdélkodik, 64 $%$-a4n magédn erddégaz-
dédlkodéds folyik. A teleplilés északi teriiletein nagyobb egybefiiggd
erdék taldlhatdék, wvalamint a kozség teriiletén elszdrva taldlha-
tunk kisebb kiterjedésl erdb6foltokat.
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A kisebb erdb6foltok a gazdasagi- és belteriilet mellett, wvala-
mint a vizfolyédsok partjaindl elsébdleges rendeltetésiik szerint
védett vagy védé erddk. A védelmi erddk teriilete 439,2 ha-t tesz
ki a teleplilésen.

Az erdds, ligetes terililetek megdvanddék, az erdbgazdadlkodast a
tovébbiakban is fenn kell tartani. A tédjjelleg megbdrzése és kor-
nyezetvédelmi okok miatt erdd hosszt tévon sem szlnhet meg. Az
erdéfeliilet mérete inkdbb novekszik gazdasdgi célt erdbtelepité-
sekkel, védelmi erd&sédvokkal. Az Uj telepitéseket tédjhonos, lom-
bos fakkal javasoljuk megvaldsitani.

Mezdégazdasagi teriilet
Altaldnos mezdgazdasdgi teriilet

Magyargencs mezdégazdasadgl mivelésl teriileteinek Jjellemzé mlve-
1ési &ga elsésorban a szantd, tovabbad legeld, rét és gyep is ta-
lalhato.

A nagy kiterjedésl mezbgazdasdgi teriiletek a szabdlyozidsi terv-
ben és a helyi épitési szabdlyzatban részletezett mdédon épithetdk
be:

Ma, ovezeti jeld terlileten, mely a telepiilés belteriiletétdl ke-
letre és a vizfolyadsok mentén kerliltek kijeldlésre, épliletek nem
helyezheték el. Mivel ezek a teriiletek tédjképi szempontbdl érzé-
kenyek, illetve nagyrészt gyep, rét mivelési 4gu természeti teri-
letek, nem javasoljuk az épitési tevékenység engedélyezését.

Az M4; Jell 4ltaldnos mezdgazdasdgl Ovezetben szantdéfoldi,
gyep, rét és legeld mlvelés, valamint mlvelt gyumdlcsiiltetvény
taldlhaté. A teriiletek hasznositédsatdl filggben a szabdlyozds biz-
tosit némi épitési lehetdséget.

Kertes mezdgazdasdgi teriiletek

Mk jell kertes mezdégazdasagi Ovezetbe
a telepiilés korédbbi zartkerti teriileteit soroltuk. A kertes mezdb-
gazdasadgi teriilet kijelolésének célja a telepiilésen olyan teriilet
biztositésa, ahol lehetdéség nyilik a kertmlvelésre (sz86186, gyl-
moélcsds, kiskert), tovdbbad hely biztosithatd a szdédlbtermesztés és
tdroléds gazdasagi éplileteinek kialakitésara.

A telepililés belterliletén, belteriileti beépitésre nem Jjavasolt
kert mlvelésl telkeket mezbdgazdasdgi kert teriilet kategdbdridba ja-
vasoljuk sorolni.

Az Mk, mezdbgazdasadgi kert oOvezetben épliletek, épitmények nem
helyezheték el. A mezbgazdasagi mlvelést a telkeken fenn kell
tartani.
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Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdédlkodasi teriiltbe kertil a teleplilés élévizeinek teriile-
te. A telepiilés terliletén a vizgazddlkodédsi teriiletbe kell sorol-
ni a telepiilésen atfutd Cinca - patakot, wvalamint a Marcal - fo-
lyoét.

Tovébbi vizgazdadlkodasi teriilet a Kemenesmagasi felé vezetd Ut-
tdél északra 1évé vizml kutak teriilete (0281/2./3., 9).

A vizfolyasok mindkét partjédn 6-6 méter széles fenntartd savot
szabadon biztositani kell. A fenntartdé savban csak rét, legeld
gazdéalkodéds folytathatd, a fas novényzet megtartédsaval, a termé-
szetvédelmi hatdésdggal egyeztetett médu kezelés biztositésaval.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
Temetd teriilet

A telepiilésen tObb temetd teriilet is taldlhatd.

e A Széchenyi utca mentén, a 247. hrsz-u ingatlanon tald&lhatd a
telepililés ma is mikoédsd temetdje. A temetdben ravatalozd is
van.

e A Kemenesszentpéter felé vezetd Ut mentén taldlhatd a régi
temetd (0178/2. hrsz.), melynek északi iranyu bdvitése terve-
zett.

e A Széchenyi wutca killterileti szakaszédn, a volt majortdl
északra taldlhatdé a rémai katolikus temetd (0176. hrsz.), me-
lyet kegyeleti parkként kell kezelni.

e Tovabbi kegyeleti parkként kezelendéd temetd terliletet talad-
lunk a Kemenesmagasi felé vezetd Ut mentén, a kertes mezdgaz-
dasagi ingatlanoktdél mintegy 250 méterre (0304/2. hrsz.).

Bdnya teriilet

A telepiilés killteriiletén tobb banyateriiletet taldlhatunk, ezen
teriileteket kiildnleges béanyateriilet teriilet-felhaszndlédsi egység-
be soroltuk. Ezen teriiletek a banyakapitidnysdg nyilvantartésa
alapjéan keriltek lehatdrolédsra az aldbbiak szerint.

e A 8412. sz. Ut nyugati oldalédn taldlhaté a Magyargencs I. és
II. kavics Dbanyatelek egymds szomszédsagdban (0198/13.,
0198/16., 0187/6., 0187/11. hrsz).

e A kozigazgatdsi hatédr Egyhédzaskeszdvel szomszédos részén, a
073. hrsz.-on is taldlunk béanya teritiletet, mely Dbeleesik a
banyakapitadnysédg &ltal megkutatott betonit leldéhelyek egy ré-
szébe.
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Bioldégiai aktivitasérték szamitas

A valtoztatédssal érintett tertletek eredeti

bioldégiai aktivitasértékei:

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

(vadltoztatds eldtti)

BIOLOGIAI AKTIVITASI
TERULETHASZNALAT TERULETNAGYSAG ERTEKMUTATO ERTEK
HA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
lakéteriilet
falusias lakéteriilet 86.09 2.5 215.225
gazdasagi tertilet
jelentds mértékd zavard hatasu
ipari teriilet 0 0.4 0
egyéb ipari teriilet 0 0.3 0
kiilonleges terilet
turisztikai teriilet 3.41 3.5 11.935
mezégazdasagl ilizemi teriilet 14.74 3.5 51.59
banyatertlet 0 0.1 0
kozml teriilet 0.5 0.3 0.15
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
kozlekedési és kozml tert-
letek
autdépalyak, autdutak, fdéutak
O T 0 0.5 0
orszagos mellékutak, helyi
gylijtéutak
B e ey K it feltletek 1/3a 198.46 0.6 119.076
vasuti palyak
a kisérd zoldsav keskenyeizsﬁlziéi.piigég 0 0.8 0
zbldterilet
3 ha felett 8
3 ha alatt 2.85 6 17.1
erdéteriilet
védelmi rendeltetést 0 9 0
gazdasagi rendeltetési 1597.25 6 9583.5
mezdgazdasagl teriilet
szantd 1496.8 3 4490.4
rét, legeld, gyep 302.37 6 1814.22
sz616, gyimolcsods, kert 59.49 6 356.94
vizgazdalkodasi teriilet
folyévizek, alldévizek medre 13.21 6 79.26
természetkdzeli teriilet
lap, mocsar, nadas 0 7 0
kiildnleges terilet
temetd teriilet 3.31 3.5 11.585
banyatertlet 22.52 .1 2.252
OSSZESITES 3801 16753.233
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A valtoztatédssal érintett teriiletek mbédosult bioldgiai aktivités-

értékei:

TERULETHASZNALAT

TERULETNAGYSAG
HA

ERTEKMUTATO

BIOLOGIAI AKTIVITASI
ERTEK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

lakéterilet

falusias lakotertilet

79.23

198.075

gazdasagi tertilet

jelentds mértékd zavard hatasu
ipari teriilet

egyéb ipari teriilet

o
w

kiilonleges terilet

turisztikai tertilet

7.86

27.51

mezdgazdasagl ilzemi teriilet

16.47

57.645

banyatertlet

kozml tertilet

O |O|lw|w
w | (oo

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

kozlekedési és kozmi terii-
letek

autdépalyak, autdutak, fdéutak

a kisérd zoldsav keskenyebb mint a bur-
kolt feliiletek 1/3-a

orszagos mellékutak, helyi
gylijtdéutak

a kisérd zoldsav keskenyebb mint a bur-
kolt feliiletek 1/3-a

207.06

124.236

vasuti palyak

a kisérd zoldsav keskenyebb mint a palya-
test szél. 1/3-a

zoldteriilet

3 ha felett

3 ha alatt

3.39

20.34

erdbéteriilet

védelmi rendeltetésl

0

0

gazdasagil rendeltetésd

1593.1

9558.6

mezégazdasagi teriilet

szantd

1491.02

4473.06

rét, legeld, gyep

302.37

1814.22

sz616, gyimolcsods, kert

59.49

356.94

vizgazdalkodasi teriilet

folyévizek, alldévizek medre

13.21

79.26

természetkdzeli teriilet

lap, mocsar, nadas

kiilonleges terilet

temetd terililet

18.76

banyatertlet

21.94

2.194

OSSZESITES

3801

16730.99
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Intézményellatottsag

Magyargencs intézményellatottsdga megfeleld. Ovoda, napkédzi
megtaldlhatdé a telepiilésen. Egészségligyl alapelldtds helyben biz-
tositott, az orvosi rendeld &llapota megfeleld. A héziorvos és a
védénd is rendszeresen tart rendelést a kdzségben. Kérhdz legkd-—
zelebb P4pan van.

A tovabbi alapellatdst a kiskereskedelmi egységek és vendéglatd
egységek szolgdljdk (2 PB géazcsere lehetdség, 2 vegyesbolt, 1
italbolt és 1 vendéglatd egység). Posta helyben megtaldlhatd. A
kulturdlis igényeket a miveldédési héaz, konyvtar tudja kiszolgadl-
ni, melyek éplilete j6 mlszaki &dllapotban.

A vallalkozdéi lizemeltetésli kereskedelmi egységek a piac bévilé-
sével, illetve a piaci viszonyoknak megfelelden Dbdévilhetnek,
azonban elsdsorban szinvonaluk emelésére kellene nagyobb hang-
stlyt fektetni.

A telepililésen Jjelenleg tobb hédziipar jellegld gazdéalkodd, kiilon-
bo6z8& szolgdltatdsokat kielégitd vallalkozd taldlhato.

A kozségben egy templom taldlhaté.

Intézménymérleg
Igazgatdsi létesitmények
Kbzséghaza: helyben megfeleld

Renddérség: koérzeti megbizott

Egészséqgiigyl létesitmények:

Szakorvosi rendeld: hdziorvos 1£f&
gyermekorvos nincs
fogorvos nincs
Kérhaz: Papa
Gybgyszertar: fidk jelleggel

Oktatdsi, kulturdlis intézmények:

Ovoda: helyben megfeleld
Altalanos Iskola nincs

Kultarhéaz helyben meglévd
Konyvtar helyben meglévd

El114ato létesitmények:

Elelmiszeriizlet 2 db
Italbolt 1 db
Vendégléatodhely 1 db
Tlizép nincs
Benzinklt nincs
Posta helyben megfeleld
Iparcikk nincs

17

CITY PLUS BT



MAGYARGENCS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Tizvédelem

Az épitési jogszabalyok, a kotelezd nemzeti szabvanyok vonatkozd
tlizvédelmi eldirdsain tUlmenden figyelembe kell venni és értelem-
szerlen alkalmazni kell a tobbszor mbédositott az orszagos tele-
pilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szdld 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet, a 2006. évi XCIV. Toérvénnyel mdbdositott, a
tliz elleni védekezésrdl, a mlszaki mentésrél és a tlzoltdsagrol
sz6ld 1996. évi XXXI. Térvény, a 9/2008 (II. 22.) OTM rendelettel
kiadott Orszéagos Tlzvédelmi Szabdlyzat eldirdsait, ezek koziil ki-
16n6s figyelemmel:

A tdzoltdésdg vonuldsa és milikoédése céljdra az épitményekhez olyan
utat, illetdéleg teriiletet kell biztositani, amely alkalmas tlzol-
tégépjarmivek nem rendszeres kodzlekedésére és mlkoddésére. (0OTSZ
5. rész I/5 fejezet 1.1. pont)

Az utak szélességének tervezésekor figyelembe kell venni, hogy a
tlizcsapokrdél a tlzoltd gépjarmlvek részére ugy kell feldlldsi he-
lyet biztositani, hogy azok mellett legaldbb egynyomsaviu kdzleke-
dési Ut szabadon maradjon. (0OTSZ 5. rész 1I/5 fejezet 5.3.11.
pont) )

Tlzoltds céljdra a telepililésen a mértékadd tlizszakasz teriiletére
meghatdrozott vizmennyiséget kell biztositani. Id&szakos vizszer-
zési lehetéség nem vehetd oltdévizként figyelembe (OTSZ 5. rész
I/5 fejezet 5.1.9. pont)

A vizvezeték hédldézatot ugy kell méretezni, hogy az a telepiilésen
a kommundlis 4tlagos, a létesitményben pedig a technoldgiai viz
mellett a meghatdrozott oltdéviz mennyiséget egyidejlleg biztosit-
sa. (OTSZ 5. rész I/5 fejezet 5.1.8. pont)

A telepililés, illetve létesitmény létesitése, bdévitése esetén az
oltévizet az egyes szakaszok haszndlatba vételével egyidejlleg
kell biztositani. (OTSz5. rész I/5 fejezet 5.1.9. pont)

A teleplilésen és a létesitményben az oltdévizet, vezetékes vizel-
1ladtds esetén foldfeletti tlizcsapokkal kell biztositani. (OTSZ 5.
rész I/5 fejezte 5.3.4. pont))

A tlzcsapokat a védendd épitménytdl (pl.: lakdbdépiilettdl) megko-
zelitési UGtvonal mentén 100 m-nél tavolabb és egymashoz 5 m-nél
koézelebb elhelyezni nem szabad. (OTSZ 5. rész I/5 fejezet 5.3.8.
pont)

A tlzcsapok tervezett telepitési helyét a teriiletileg illetékes
hivatdsos Onkormanyzati tlzoltdésdggal egyeztetni kell. (OTSZ 5.
rész I/5 fejezet 5.3.6. pont)

A telepiilés belteriiletén meglévd tlizvizcsap héldézat biztositja
a tlzoltashoz szlikséges oltdévizet. Magyargencsen a tlzcsapok ti-
pusa vegyesen fold alatti és fold feletti kialakitédsu. A tlzcsap-
ok egymédshoz viszonyitva maximum 200m-re vannak. A sziikséges viz-
mennyiség a telepiilés vizvezetékérdl biztosithatd.

A teleplilésen nagy alapteriiletd intézmények nem taldlhatdk. Az
intézmények: 6voda, a mivelddési héaz, a konyvtadr, a polgarmesteri
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hivatal, az orvosi rendeld épilileteitdl 100 méteren beliil taldlha-
td tlzcsap, mely a kozségi vizvezetékre van felflizve.

Az utcdkban taldlhatdé védendd épliletek kozill egy sem taldlhatd
100 méternél tévolabb a legkdzelebbi tlzcsaphoz.

Az 1j lakéterlileteken kialakitott utcédban tlizcsap mér talédlha-
to.

A meglévé fold alatti tlizcsapokat ki kell valtani fold feletti
tlzvizcsapokkal.

A belteriileti Gthdldézat keresztmetszete alapjan alkalmas tlizol-
t6jarmlivek kozlekedésére. A tervezett utak min 12 méter szélessé-
glek, kielégitik az OTSZ vonatkozdé eldiradsait.
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Zarszd

Az atfogd és kovetkezetes jovdkép megalkotidsdnak kerete a tele-
plilésrendezési terv. Ez a terv magdban foglalja a fejlesztés szo-
ciélis, gazdaséagi, kulturdlis és térbeli vonatkozasait, a telepl-
lést, mint Osszetartozd egységet tekintve.

Meghatdrozza az infrastruktira fejlesztését, az Uj fejlesztések
térbeli elhelyezését, kijeloli a kiilonbozd funkcidkat befogadd
épiiletek helyét a telepiilésen.

A teleplilésrendezési terv egyes akciodteriileteihez célszerd a
késébbiekben (a gazdasadgi lehetdéségek és fontossdgi sorrend fi-
gyelembevételével) aldtamasztd megvaldsithatdsdgi elemzéseket is
késziteni, melyekben a telepiilés &ltal szilkséges pénzigyi, szol-
gadltatédsbeli hozzajaruldsokat is tisztédzni lehet.
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